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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Flora 12, 716439-4012, med sate i Malmd, far hdrmed uppratta arsredovisning for

2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningens dndamal ar att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan

tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-03-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1997-09-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-23 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed

en akta bostadsrattsférening.

Féreningen har ingen del i samfallighet.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter

Vald t.o.m. féreningsstamman

- Sida (2 av 19)

Kjell Bodensten Ordfdrande 2024 =
Prisc_illa Kronkvist Ledamot 2025 s
Eva Akesson Ledamot 2024 =
Leena Berlin Hallup Ledamot 2024 ~
Christian Freiburghaus Ledamot 2025 E
<t
Styrelsesuppleanter g
Adriana Seserin Suppleant 2024 r
Daniel Sindsjo Suppleant 2024 g
3
Ordinarie revisorer =
Hans Ryning Féreningsvald revisor 2024 -
Erik Mauritzson, Ernst & Young Auktoriserad revisor 2024 E
=]
Revisorssuppleant e
Annika Svenbro Revisorssuppleant 2024
Valberedning
Ulf Herder 2024
Tobias Cassel 2024
Gunilla Freiburghaus Sammankallande 2024

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Malmd Flora 12 i Malmd kommun med darpa uppférd byggnad med 22
lagenheter och 4 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1903. Fastighetens adresser ar Kungsgatan 10 och
Amiralsgatan 4 A-B.

Féreningen upplater 22 lagenheter med bostadsratt och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfdérdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 4.5 rok 5 rok
3 5 if 3 1 3
Total tomtarea: 928 kvm

Total bostadsarea: 2 130 kvm

Total lokalarea: 390 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd

Grip fastighetsmakleri AB 76 kvm 2024-03-31

Curamet AB (from 2024-05-01) 85 kvm 2027-05-01

Curamet AB 86 kvm 2024-09-30

Oresunds trafikskola AB 143 kvm 2027-04-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-07-27.

Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad i Lansforsakringar. | férsékringen ingar ansvarsférsakring for
styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

- Sida (3 av 19)

Forvaltning och védsentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Véasentliga avtal
Bredablick Foérvalining

Sekant Fastighetsservice
Svedala Utemiljé

Tele2

Tele2

E.ON

E.ON

Sekant Fastighetsservice
Klottrets Fiende No 1
Cibes Kalea

Limhamns Ventilation
E.ON

Infometric

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Gangbanerenhallning
Kabel-TV

Bredband

Elavtal avseende volym
Fjarrvdrme

Jour

Serviceavtal klottersanering
Serviceavtal hissar
Serviceavtal ventilation
Serviceavtal varmesystem
Matning av el

Dokumentnummer: 6641c6204b8fd
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Underhall och reparationer

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 119 278 kr och planerat underhall for
849 504 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen har en underhallsplan som upprattades 2019-11-05 av Rakoll AB. Underhallsplanen strécker
sig 6ver 30 ar. Enligt av styrelsen antagen budget avsatts det 567 910 kr 2023 fér kommande ars
underhall, detta motsvarar 225 kr per kvm.

Planerade underhallsarbeten 2024-2028

Renovering (utbyte av utsatta fénsterdelar) samt malning av fénster mot Kungsgatan.
Borttagning av 16s farg och ommalning av vaggar och golv i kallaren.

Renovering av fasaden.

Renovering av de franska balkongerna och dess balkongracken.

Utbyte av 2 tvattmaskiner i tvattstugan.

Tidigare utfdrt underhall Ar

Ommalning av bada entréerna i gatuplanet. 2022

All belysning i gemensamma utrymmen ersatta av LED-lampor 2022

Reparation av ett kbksgolv efter vattenlackage fran en diskmaskin 2022 e
Renovering av gardsmuren 2022 =
Totalrenovering av hissarna. Ny hydraulik, hisskorgar, inredning 2021 >
Brandskyddet uppdaterat och férbattrat genom en rad férbattringar 2021 <
Gemensam el for hela fastigheten infort. 2021 i
Spolning av avloppsstammarna i september 2021 o
Nya Danforss termostater i alla virmeelement oktober 2021 '
Utrymningsskyltar uppsatta i kallarutrymmen 2020 s
Rengéring, kontroll av tilluftsventiler samt fuktmatning i kallaren 2020 2
OVK genomfdrdes 2020 §
Ny underhallsplan har tagits fram 2019 ©
Ny soprumsddrr har installerats 2019 urs
Ny belysning har installerats i gemensamma utrymmen 2019 2
Byte av fjarrvarmevaxlare 2018 4
Renovering av lokalerna at var hyresgast Bostadsagenten 2017 £
Skyddsmalning av fénster 2017 =
Malning av fonsterbleck 2017 E
Oversyn av takfénster 2017 c
Dagvattenbrunn pa gard har atgardats 2017 E
Spolning av avloppsstammar 2016 =
Spolning av stupror 2016 o
Ny mangel till tvattstugan 2016

Renovering av brandgavel och gardsmur mot Amiralsgatan 6 2016

Installation av postboxar 2016

Kallaren aterstélld efter 6versvamning fran 2014 2015
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 31 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit 11 protokollférda sammantraden inkluderat konstituerande méte. Métena har framst
genomférts som fysiska méten hemma hos varandra.

Fonster mot Amiralsgatan har reparerats och malats. Malning av entréer bade pa Amiralsgatan och
Kungsgatan.

Ny leverantdr av OVK och ventilationsservice. Varmeatervinningsaggregatet har reparerats och OVK
har genomforts

Problem med vattenansamling i hisschaktet pa Amiralsgatan som har atgardats.

En Iokalhyresgast har flyttat ut och aterstallt lokalen men efterlamnat en hyresskuld pa 4 manadshyror.
Arendet ar inldmnat till inkasso och till Kronofogden. En av vara évriga lokalhyresgéster évertar
lokalen.

Nyhetsblad med vasentlig information har distribuerats till medlemmarna.

Medlemmar

Vid arets slut var antalet medlemmar i féreningen 38, férdelat pa 22 medlemslagenheter.

Tva av dessa medlemslagenheter har sélts och dverlatits under aret. Fyra nya medlemmar har
tilkommit under aret. Tva lagenheter har varit andrahandsuthyrda da medlemmarna tillfalligt varit
bosatta pa annan ort.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett. Féregdende a&r skedde 4 dverlatelse.

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st. Antal beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31:
1 st.

- Sida (5 av 19)

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare samt pantséattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 35 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
1 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 38 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsréatter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Dokumentnummer: 6641c6204b8fd

Arsavgifter
Foéreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna héjdes med 9 %.

| arsavgiften ingar varme, vatten, bredband och kabel-TV.
Utdver arsavgiften har féreningen avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
Samtliga objekt debiteras en administrationsavgift for avlasning.
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Flerarséversikt

Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 2 131 2 037 1935 1842
Resultat efter finansiella poster -393 205 -870 386
Forandring av underhallsfond -282 473 -759 492
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 88 -69 84 85
Sparande, kr / kvm 260 201 217 259
Soliditet (%) 65 65 64 67
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 613 625 - -
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 61 65 - .
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 556 556 556 556
Lokalhyra, kr / kvm 1728 1 566 1550 1447
Driftskostnad, kr / kvm 437 476 404 342
Energikostnad, kr / kvm 281 313 245 181
Ranta, kr / kvm 55 37 31 39
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 225 225 214 225
Lan, kr / kvm 2 571 2735 2 594 2619
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 3042 3236 3239 3 099
Réntekanslighet (%) 5 5 6 6
Snittranta (%) 2,15 1,37 1,19 1,49

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt 1an kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

- Sida (6 av 19)

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och
hyresgéster.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall,
tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat. For att sékerstélla sina framtida
ekonomiska ataganden kan féreningen behdva héja arsavgifterna motsvarande inflationen.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond Resultat resultat

Vid arets borjan 16 225 140 2410904 -5214 982 204 635

Disposition enligt féreningsstamma 204 635 -204 635
Avsattning till underhallsfond 567 910 -567 910
lanspraktagande av underhallsfond -849 504 849 504

Arets resultat -392 682

Vid arets slut 16 225 140 2129 310 -4 728 753 -392 682

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr) §
>
e

Balanserat resultat -5 010 347 L

Arets resultat fore fondf6randring -392 682 s

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -567 910 !

Arets ianspraktagande av underhallsfond 849 504

Summa 6ver/underskott -5121 435
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Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rékning -5121 435

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror Z 1 859 934 1820 227
Ovriga rorelseintakter 8 271218 217 134
Summa rérelseintékter 2131152 2 037 361
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -2 070 321 -1 364 491
Ovriga externa kostnader 7 -134 325 -168 700
Personalkostnader 8 3 460 -7 232
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -198 860 -198 861
Summa rorelsekostnader -2 400 046 -1 739 284
Rorelseresultat -268 894 298 077
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15 384 825
Réantekostnader och liknande resultatposter -139 172 -94 267
Summa finansiella poster -123 788 -93 442 —~
[s2]
Resultat efter finansiella poster -392 682 204 635 >
ik
Arets resultat -392 682 204 635 <
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 19 326 646 19 518 110
Inventarier, maskiner och installationer 11 55 474 62 870
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 382 120 19 580 980
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos intressefdretag 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 19 384 920 19 583 780

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 591 -
Ovriga fordringar 107 457 10 905 >
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 76 627 105 633 .
Summa kortfristiga fordringar 202 675 116 538 -
Kassa och bank 13 736 671 1 376 002 °
vy
Summa omséttningstillgangar 939 346 1492 540 '
SUMMA TILLGANGAR 20 324 266 21 076 320
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser/Upplatelseavgifter 12 772 269 12 772 269
Kapitaltillskott 3 452 871 3452 871
Underhallsfond 2129 310 2410 904

Summa bundet eget kapital 18 354 450 18 636 044

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 728 753 -5 214 982

Arets resultat -392 682 204 635

Summa fritt eget kapital -5121 435 -5 010 347

Summa eget kapital 13233015 13 625 697
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 3986 000 5500 000

Summa langfristiga skulder 3986 000 5500 000 >
Kortfristiga skulder =
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 2493 000 1393 000 =
Leverantdrsskulder 104 991 134 998 e
Skatteskulder 8 285 6 745 2
Ovriga skulder 158 213 52 792 i
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 340 762 363 088

Summa Kortfristiga skulder 3 105 251 1950 623

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 324 266 21 076 320
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat -268 894 298 077
Avskrivningar 198 860 198 861
-70 034 496 938
Erhallen ranta 15 384 825
Erlagd ranta -139 172 -94 267
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -193 822 403 496
fore forandringar i rorelsekapital
Forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -86 136 -4 270
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 54 627 -56 839
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -225 331 342 387
Finansieringsverksamheten >
Upptagna lan 1386 000 1 400 000 i
Amortering av laneskulder -1 800 000 -1 407 000 °
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -414 000 -7 000 =
o
Arets kassafléde -639 331 335 387 '
Likvida medel vid arets bérjan 1 376 002 1040 615
Likvida medel vid arets slut 736 671 1 376 002

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Féreningen har ansokt och erhallit statligt hyresstod avseende lamnade hyresrabatter. Detta redovisas
som 0vrig intékt enligt BFNs allménna rad (BFNAR 2020:1).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokf6éringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomfdrda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 19)

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Installationer, maskiner, inventarier 5-10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Dokumentnummer: 6641c6204b8fd

Arsavgifter bostader 1183 764 1183 763
Hyror lokaler 657 737 610 586
Ovriga objekt 18 433 25 878

Summa 1859 934 1820 227
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Not 3 Ovriga rérelseintéikter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 72 331 124 401
Debiterad fastighetsskatt 54 803 44 584
Overlatelseavgifter 3729 3 606
Andrahandsuthyrningsavgifter 8110 6 292
Ovriga intakter 132 245 29 348
Férsakringsersattningar - 8 903
Summa 271 218 217 134
| posten Ovriga intakter, ingar for 2023 107 690 kr i form av elstdd.
Not 4 Reparationer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Lokaler - 23 600
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 15 261 5470
Armaturer, gemensamma utrymmen - 2 744
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 4 756 1759
VA & sanitet, installationer 23 659 2 900
Ventilation, installationer 29 048 -
El, installationer - 2 888 o
Tele/TV/porttelefon, installationer - 1645 >
Hiss 3544 10 200 s
Ovriga installationer 7935 - 5
Markytor = 11 240 L
Vattenskador 35 075 8 501 n
Summa 119 278 70 947 .
2
Not 5 Planerat underhall S
2023-01-01- 2022-01-01- w
2023-12-31 2022-12-31 2
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen . 37 314 o
Ovrigt, gemensamma utrymmen 628 275 - %
Huskropp, fasader - 57 714 £
Huskropp, fonster 221 229 - E
Summa 849 504 95 028 =
°
0O
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk férvaltning
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Gangbanerenhallning
Snordjning

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér képta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Bredband

Summa

Not 7 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Kostnader fér transportmedel

Tele och post

Forvaltningskostnader

Revision

Sjalvrisker vid skada

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster

Serviceavgifter till branschorganisationer
Ovriga externa kostnader

Summa

Not 8 Personalkostnader

2023-01-01-
2023-12-31
87518

114 426

29 818

2 037

11 506

6 096

10 509

15 603
4197
220618
408 356

78 682

19 829

30 605
2648
23120

35 971

1101 539

2023-01-01-
2023-12-31

3190
86 605
27 314

7218
350
3514

4 880
1254

134 325

13(17)

2022-01-01-
2022-12-31
85978

116 867

12 991

2 386

12 826

4 533

20 531

14 753
3032

354 856
367 458

66 013

50 173

28 354

20 962
36 803

1198 516

2022-01-01-
2022-12-31
3 425
1016
2292

103 195

18 296

9 500

2 657
1242

6 670

13 738

4 800
1869

168 700

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsdaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa
Sociala avgifter

Summa

2023-01-01-
2023-12-31
-3 460

-3 460

-3 460

2022-01-01-
2022-12-31
5940

5940

1292

7 232

| posten Styrelsearvoden for 2023 har styrelsen beslutat att efterskdnka féreningen ett fran tidigare ar
upplupet arvode.

- Sida (14 av 19)
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 191 464 191 465
Inventarier, maskiner och installationer 7 396 7 396
Summa 198 860 198 861
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 24 605 954 24 679 919
-Mark 2 094 937 2 094 937
. 26 700 891 26 774 856
Arets anskaffningar
-Omklassificering till inventarie - -73 965
- -73 965
Utgaende anskaffningsvérden 26 700 891 26 700 891
Ingaende avskrivningar .
Vid drets borjan =
-Byggnader -7 182 781 -6 991 316 >
) -7182 781 -6 991 316 zh
Arets avskrivning -
-Arets avskrivning pa byggnader -191 464 -191 465 E
-191 464 -191 465 '
2
Utgaende avskrivningar -7 374 245 -7 182 781 E
o
<
Redovisat vérde 19 326 646 19518 110 i
(Ve
Varav X
Byggnader 17 231 709 17 423 173 E
Mark 2 094 937 2 094 937 E
Taxeringsvirden o
Bostader 47 000 000 47 000 000 -
Lokaler 5 256 000 5256 000 °
[
Totalt taxeringsvérde 52 256 000 52 256 000
Varav byggnader 33 852 000 33 852 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsviérden
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer
-Omklassificering

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna hyresintakter
Férutbetalda kostnader

Summa

Not 13 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Summa

2023-12-31

108 306
108 306

108 306

-45 436
-45 436

-7 396

-7 396

-52 832

55 474

2023-12-31
23108
53 519

76 627

2023-12-31
736 671

736 671

15(17)

2022-12-31

34 341
34 341

73 965
73 965

108 306

-34 341
-34 341

-7 396
-3 698

-11 094

-45 435

62 870

2022-12-31
54 403
51 230

105 633

2022-12-31
1376 002

1376 002

- Sida (16 av 19)
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 2493 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 3 986 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen -
Summa 6479 000
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31
Fastighetslan 6479 000
Summa 6 479 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.
Stadshypotek 3,45 % Lost 1393 000 1393 000
Stadshypotek* 4,97 % 2024-06-24 - 1 386 000 407 000
Stadshypotek 1,28 % 2024-04-30 1 500 000 - -
Stadshypotek 1,32 % 2025-04-30 4 000 000 -
Summa 6 893 000 1 386 000 1 800 000

16(17)

2022-12-31
1 393 000
5500 000

6 893 000

2022-12-31

6893 000
6 893 000

Utg. skuld

979 000
1 500 000
4 000 000

6 479 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer Stibor 3M under bindingstiden.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna réntekostnader

Férutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

Not 17 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sidkerheter
| eget férvar

2023-12-31

1352
213 700
23 400
102 310

340 762

2023-12-31

14 217 000

14 217 000
17 783 000

2022-12-31
3 460
1334

239 463
17 600
101 231

363 088

2022-12-31

32 000 000
32 000 000

- Sida (17 av 19)
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Underskrifter

Malmg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Kjell Bodensten Priscilla Kronkvist
Styrelseordférande
Eva Akesson Leena Berlin Hallup

Christian Freiburghaus

Var revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

- Sida (18 av 19)

Erik Mauritzson Hans Ryning
Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstémman i Bostadsrattsféreningen Flora 12, org.nr 716439-4012

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Flora 12 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprdttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare |
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foéreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s& &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnéd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f&rvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdacka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr higre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll,

. skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om [Empligheten i att styrelsen anvdn-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en férening inte Iangre kan fortsdtta verksamheten.

¢ utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Flora 12 for &r 2023 samt av farslaget till dispositioner
betraffande foreningens forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot v&sentligt avseende:

« fdéretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgadrder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmd enligt det datum som framgar av vara elektroniska
underskrifter.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Hans Ryning
Fértroendevald revisor

- Sida (2 av 3)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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