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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Flora 12, 716439-4012, far harmed avge arsredovisning fér 2014.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Christina Karlberg Ordférande 2015
Robert Felczak Ledamot 2016
Eva Akesson Ledamot 2016
David Westin Ledamot 2015
Hans Ryning Ledamot 2015

Styrelsesuppleanter
Nina Nordqvist 2015

Anton S Larsson 2015

Ordinarie revisorer
Peter Olsson EY Auktoriserad revisor 2015
Linn Klarr Foreningsvald revisor  Avgatt

Revisorssuppleanter

Lars Anderssson Revisorssuppleant 2015
Valberedning

Victoria Palmcrantz Sammankallande Valberedning 2015
Karin Lévgren Nilsson Valberedning 2015
Lars Olovsson Valberedning 2015

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Flora 12 i Malm6 kommun med darpa uppférda byggnader med 22
lagenheter och 4 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1902-1903.

Foreningen upplater 21 lagenheter med bostadsratt och 1 Iagenhet och 4 lokaler med hyresréatt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok
3 5 8 4 2
Total tomtarea: 928 kvm

Total bostadsarea: 2 130 kvm

Total lokalarea: 390 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar Skane.

Forvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska samt tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 86 533 kr och planerat underhall for
2 544 594 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 3
respektive not 4 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Féreningen har under slutet av 2013 |atit uppratta en underhallsplan som strécker sig trettio ar framat i
tiden.

Handelser under aret och framtida utveckling
- OVK genomford och godkand

- Nya lan har upptagits for att finansiera tak- och fonsterrenoveringen

- Samtliga fonster renoverade eller inspekterade

- Samtliga fonsters ytterbagar och karmar malade

- Plattak tvattat och malat

- Fasaderna mot Amiralsgatan och Kungsgatan lagade

- Byte av teknisk forvaltare till Bredablick

- Beslut om planerad avgiftshéjning med 4 %

- Av lokalerna har frisersalongen éverlatits till ny innehavare med verksamheten massage- och
skonhetssalong

- | sedvanlig ordning har staddagar och gloggmingel arrangerats av Flora Design.

Planerade storre underhallsarbeten 2015

- Inga stérre underhallsarbeten planerade
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant
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Féreningen har under dret hallit ordinarie foreningsstdmma den 10 juni 2014. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokollférda sammantréden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag

Resultat och stéllning (tkr)

2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intakter 1622 1608 1601 1570 1589
Arets resultat -2516 2 22 -234 153
Avséttning till underhallsfond -104 -104 -89 -89 -89
lansprakstagande av underhallsfond 83 - - 115 -
Resultat efter fondférandringar 2 537 -102 -67 -208 64
Totalt eget kapital 10 006 12 522 12 520 12 498 12732
Balansomslutning 22 503 22 393 22613 22 794 23 208
Soliditet % 45 56 55 55 55
Likviditet % 96 148 121 78 109
Arsavgift for bostader, kr / kvm 451 451 451 451 468
Driftskostnad, kr / kvm 288 282 268 284 298
Ranta, kr / kvm 109 109 131 140 53
Underhallsfond, kr / kvm 287 317 276 286 251
Lan, kr/ kvm 4603 3810 3 887 3959 5013

Arsavgiftsniva for bostéader i kr/kvm samt eventuellt brénsletilldgg i krfkvm har bostadsarean som berdkningsgrund.
Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och eventuell lokalarea som

berdkningsgrund.

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférdndrade sedan 20050701. Arsavgifterna hjdes med 4 % den 1 januari

2015.

Overlatelser
Under 2014 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett.

Overlatare Ny innehavare Lagenhet
Marianne och Ole Scheike Tobias Kralmark oo
Malin Cronhamn Tobias Cassel 301
Ann och Frank Markvi Tarokh Emamgholi och Suzan Idriz 202
Linn Klarr Annika Gustafsson 002
Jonas van Alphen Andreas Johnsson 305
Avtal

Foreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning

Bredablick Férvaltning Teknisk forvaltning

Com Hem Kabel-TV och bredband

E.on El-avtal avseende volym

E,on Fjarrvarme

IL Recycling och Ekdahl Miljé Avfallshantering%

Datum

2014-03-06
2014-04-06
2014-05-06
2014-08-27
2014-09-25
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till féreningsstédmmans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat 102 876
Arets resultat fére fondféréndring -2 515 984
Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar -104 337
Arets ianspraktagande av underhalisfond 83 175
Summa éver/underskott -2 434 270

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny ridkning -2 434 270

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rorelsens intakter

/_?‘_\rsavgifter och hyror 1 1 589 592 1 601 941
Ovriga rorelseintakter 2 32739 6 099
Summa rérelsens intdkter 1622 331 1 608 040
Rérelsens kostnader

Reparationer 3 -86 533 -41 441
Planerat underhall 4 -2 544 594 -98 125
Driftskostnader 5 -789 781 -775179
Ovriga kostnader 6 -102 476 -123 434
Awskrivning av anléggningstillgangar 7 -346 199 -295 582
Summa rorelsens kostnader -3 869 583 -1 333 761
Rorelseresultat -2 247 252 274 279
Resultat fran finansiella poster ‘

Ranteintakter 8 4 824 2 556
Rantekostnader 9 -273 556 -274 923
Resultat efter finansiella poster -2 515984 1912
Resultat fore skatt -2 515 984 1912
Arets resultat -2 515 984 1912




Brf Flora 12
716439-4012

6(14)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 21619 650 21 958 980
Maskiner och inventarier 11 23 466 30 335
21643 116 21989 315
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos intresseforetag 2 800 2 800
2 800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 21645916 21992 115
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 88 635 14 256
Ovriga fordringar 49 450 249
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 38 995 27 396
177 080 41 901
Kassa och bank 13 679 826 359 306
Summa omséttningstillgangar 856 906 401 207
SUMMA TILLGANGAR 22 502 822 22 393 322
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 8 500 569 8 500 569
Kapitaltillskott 3217 920 3217920
Underhallsfond 722 039 700 877
12 440 528 12 419 366
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 81714 100 963
Arets resultat -2 515 984 1912
-2 434 270 102 875
Summa eget kapital 10 006 258 12 522 241
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15 11 600 000 9 600 000
11 600 000 9 600 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 699 596 82 648
Skatteskulder 5 385 4725
Qvriga skulder 42 733 60 696
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 148 850 123 012
896 564 271 081
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 502 822 22 393 322
Stallda sakerheter
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar till sGkerhet for fastighetslan 14 217 000 10 467 000
Fastighetsinteckningar 17 783 000 21 533 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar (K2), vilket kan innebara en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och
det ndrmast féregaende rékenskapsaret.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott,
men redovisas sa att endast den del som belbper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsrattsféreningar inte 1angre ta upp nagon schablonintakt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intékt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag fér bostadséndamal
tas upp. Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintékter som inte haror fran forvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlosta och darefter
salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 22% pa skattepliktig inkomst.

Foreningen har inga outtnyttjade underskott fran tidigare ar som skulle kunnat utnyttjats mot framtida
skattepliktiga resultat.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iopande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom odverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
]
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Tillgé&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnad 1,00%
Fonster 14,34%
Balkogner / Terass 10,00%
Inventarier 20,00%
Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter, bostader 911 580 911 581
Hyror, bostader 121 560 119172
I:Iyror, lokaler 545 652 560 388
Ovriga objekt 10 800 10 800
Summa 1 589 592 1 601 941
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Overlatelseavgifter 7779 1113
Ovriga intakter 24 961 3570
Roérelsens sidointakter och korrigeringar -1 1416
Summa 32739 6 099

&
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Not 3 Reparationer
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2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Bostader 3 466 1471
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen - 5144
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 9755 271
VA & sanitet, installationer 8 091 494
Varme, installationer - 2744
El, installationer 5 971 7 593
Hiss 38 906 14 845
Huskropp - 1188
Markytor 4320 5 251
Vattenskador 16 024 -
Summa 86 533 41 441
Not 4 Planerat underhall
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Ventilation, installationer 83175 -
Huskropp, fonster - 98 125
Huskropp, balkonger 58 625 -
Huskropp, tak och fonster 2402 794 -
Summa 2 544 594 98 125
Not 5 Driftskostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskatt 64 564 64 410
Fastighetsforvaltning 80512 41 809
Stadning 18129 36 064
OvVK 5048 -
Besiktningskostnader 2511 2 461
Gangbanerenhallning 11 233 11 233
Snordjning 6 001 6 001
Serviceavtal 9675 5 302
Foérbrukningsinventarier - 448
Férbrukningsmaterial 12919 11 314
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 2945 869
El 105 046 115 670
Uppvarmning 301 527 333 025
Vatten och avlopp 47 342 49115
Avfallshantering 46 353 43189
Fastighetsforsakring 22 144 22 514
Systematiskt brandskyddsarbete 7752 3 000
Kabel-TV 18 864 27 014
Internet 25410 -
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1 806 1741
Summa 789 781 775179

¢
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2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 1 000
Kostnader for transportmedel 90 -
Resekostnader 37 -
Tele och post 1730 1567
Forvaltningskostnader 83 489 81 339
Revision 9 560 9 900
Férluster pa 6vriga kortfristiga fordringar - 205
Bankkostnader 427 1000
IT-tjanster 354 311
Ovriga externa tjénster - 22783
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 480 4270
Ovriga externa kostnader 2 309 1059
Summa 102 476 123 434
Not 7 Avskrivning av anldggningstillgangar

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Byggnader 191 463 115310
Standardférbattringar 147 867 176 266
Maskiner och inventarier 6 869 4 006
Summa 346 199 295 582
Not 8 Ranteintakter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Ranteintakter bank 736 1481
Ranteintakter hyres/kundfordringar 4087 1 063
Ranteintakter, skattekonto 1 12
Summa 4824 2 556
Not 9 Rantekostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 273 549 274 904
Réntekostnader for kortfristiga skulder 7 19
Summa 273 556 274 923

AC
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2014-12-31 2013-12-31
Anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 23 062 000 23 062 000
-Standardforbéttringar Balkonger / Terasser 1 036 055 1 036 055
-Standardférbattringar Fonster 507 899 507 899
-Mark 2094 937 2 094 937
26 700 891 26 700 891
Summa anskaffningsvirden 26 700 891 26 700 891
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Byggnader -3 915 654 -3 800 344
-Standardférbéttringar Balkonger / Terasser -362 619 -259 014
-Standardférbattringar Fonster -463 638 -390 977
-4 741 911 -4 450 335
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -191 463 -115 310
-Arets avskrivning pa standardférbattringar Balkonger / Terasser -103 606 -103 605
-Arets avskrivning pa standardférbéttringar Fénster -44 261 -72 661
-339 330 -291 576
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 081 241 -4 741 911
Restvirde enligt plan vid arets slut 21 619 650 21 958 980
Varav
Byggnader 18 954 883 19 146 346
Mark 2094 937 2 094 937
Standardférbattringar Balkonger / Terasser 569 830 673 436
Standardforbattringar Fonster - 44 261
Taxeringsvarden
Byggnad 22 890 000 22 890 000
Mark 11 889 000 11 889 000
Totalt taxeringsviérde 34779 000 3477% 000
Bostéder 31 000 000 31 000 000
Lokaler 3779 000 3779 000

o0
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2014-12-31 2013-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier 34 341 -
34 341 -
Arets anskaffningar
-Maskiner och inventarier - 34 341
- 34 341
Summa anskaffningsvérden 34 341 34 341
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier -4 006 -
-4 006 -
Arets avskrivningar
-Maskiner och inventarier -6 869 -4 006
-6 869 -4 006
Restviarde enligt plan vid arets slut 23 466 30 335
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetald forsakring 23016 22 144
Ovriga forutbetalda kostnader 15979 5252
38995 27 396
Not 13 Kassa och bank
2014-12-31 2013-12-31
Kassa 187 187
Transaktionskonto, Handelsbanken 679 639 357 736
Transaktionskonto, Handelsbanken - 1383
679 826 359 306
Not 14 Eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser, Underhélls- Balanserat Arets
upplatelseavgifter och fond Resultat Resultat
kapitaltillskott
Vid arets borjan 11 718 489 700 877 100 964 1912
Disposition enligt féreningsstdmma 1912 -1912
Avséttning till underhallsfond 104 337 -104 337
lanspréktagande av underhéllsfond -83 175 83175
Arets resultat -2 515 984
Vid arets slut 11 718 489 722 039 81714

-2 515984
o
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Not 15 Fastighetslan

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetslan 11 600 000 9 600 000
Summa 11 600 000 9 600 000
Laneinstitut Rianta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,362 % 20150925 - 2100000 - 2100000
Stadshypotek 1,750 % 20150730 - 1 500 000 - 1 500 000
Stadshypotek 2,750 % 20150630 4 000 000 - - 4000000
Stadshypotek 3,000 % 20160630 4 000 000 - - 4000000
Stadshypotek X Lanet l6st 1 600 000 - 1 600 000 0
9600000 3600000 1600000 11600 000

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2014-12-31 2013-12-31
Upplupna réntekostnader 2 347 360
Forutbetalda intékter 72 836 56 292
Upplupna driftskostnader 63 240 54 978
Upplupna revisionsarvoden 10 000 11 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 427 382
148 850 123 012

Underskrifter
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i Brf Flora 12 org nr: 716439-4012

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Flora 12 for
rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Auktoriserad revisor har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed | Sverige. Dessa standarder kréver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter. Fortroendevald revisor
har utfort revisionen enligt god revisionssed for
fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information |
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pad fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréattar
drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgéarder som &r dndamalsenliga med
héansyn till omstéandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foéreningens
finansiella stallning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsbherattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman fastsialler
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfatiningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Brf Flora 12 for rékenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsréattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utover var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé den /67f L0/

Ernst & Young AB

-~

Peter Olsson
Auktoriserad revisor

ars Andersson
Foreningsrevisor









