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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Flora 12, 716439-4012, med sate i Malm®, far harmed avge arsredovisning foér 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Féreningens @ndamal &r att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna f6r nyttjande utan
tidsbegrénsning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-03-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1997-09-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-23 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie ledaméoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Christina Karlberg Ordférande 2020
Johan Paulsson Ledamot 2021
Hans Ryning Ledamot 2020
Tobias Cassel Ledamot 2021
Tobias Kralmark Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Kiell Bodensten Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

UIf Herder Foreningsvald revisor 2020
Ernst & Young, Peter Olsson Auktoriserad revisor 2020

Revisorssuppleant

Leena Berlin Hallrup 2020
Valberedning

Victoria Palmcrantz Sammankallande 2020
Karin Lévgren Nilsson 2020
Lars Olovsson 2020

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.

P .




Brf Flora 12 2(15)
716439-4012

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Malmé Flora 12 i Maimé kommun med dérpa uppford byggnad med 22
lagenheter och 4 lokaler. Byggnaden &r uppford 1903. Fastighetens adresser ar Kungsgatan 10 och
Amiralsgatan 4.

Foéreningen upplater 22 lagenheter med bostadsratt och 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
3 5 8 3 3
Total tomtarea: 928 kvm

Total bostadsarea: 2130 kvm

Total lokalarea: 390 kvm

Lokalférteckning

Hyresgéast Yta Léptid

Grip fastighetsméakleri AB 76 kvm 2021-03-31

Nobel Wellnes Massage 85 kvm 2021-12-31
Curamet AB 86 kvm 2021-09-30
Oresunds trafikskola AB 143 kvm 2022-04-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2018-07-27.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansférsakringar.
| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstiliagg for

medlemmarna.

Foérvaltning och visentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Klottrets Fiende No 1 All Remove Serviceavtal klottersanering
ALT Hiss Serviceavtal hissar

Climat 80 Serviceavtal ventilation
E.ON Serviceavtal vdrmesystem
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 118 639 kr och planerat underhall for
129 244 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréttades 2013-10-24 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsatts det 431 000 kr 2019 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 171 kr per kvm. | kommande &rs underhall ingér renovering av hissar samt en éversyn
av radiatorventiler.

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret och utférda underhaillsarbeten
OVK genomfort 2019-03-05

Ny underhallsplan har tagits fram

Ny soprumsdérr har installerats

Ny belysning har installerats i gemensamma utrymmen

Ny hemsida fér féreningen

| sedvanlig ordning har stdddagar arrangerats var och hést

Tidigare utfért underhail Ar

Renovering av lokalerna at vér hyresgast Bostadsagenten 2017
Skyddsmalning av fonster 2017
Malning av fonsterbleck 2017
Oversyn av takfonster 2017
Dagvattenbrunn pa gard har atgardats 2017
Spolning av avloppsstammar 2016
Spolning av stuprér 2016
Ny mangel till tvattstugan 2016
Renovering av brandgavel och gardsmur mot Amiralsgatan 6 2016
Installation av postboxar 2016
Kallaren aterstélld efter 6versvamning fran 2014 2015

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 11 juni 2019. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 2 6verlatelser av bostadsréatter skett, ldgenhet 105 och 202 har Gverlatits. Féregdende
ar skedde 2 dverlatelser.

Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 2 st.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 36 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
4 avgéende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 36 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna htjdes med 11,5%.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intékter 1695 1691 1543 1650
Resultat efter finansiella poster -42 -100 -424 -102
Forandring av underhallsfond 302 172 356 208
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 3 26 -478 -8
Soliditet % 67 67 66 46
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 501 501 471 473
Driftskostnad, kr / kvm 353 342 315 334
Réanta, kr / kvm 44 44 50 77
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 171 159 156 117
Lan, kr / kvm 2619 2 568 2556 4444
Shittranta (%) 1,70 1,71 1,98 1,74

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i krikvm,
avsattning till underhatlsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngama som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Kapital- Underhalls- Balanserat Arets
insatser tillskott fond resultat resuitat
Vid arets borjan 12772269 3452871 1903421 -4081240 -99 663
Disposition enligt féreningsstamma -99 663 99 663
Avsattning till underhallsfond 431 000 -431 000
lanspraktagande av underhallsfond -129 244 129 244
Arets resultat -42 384
Vid arets slut 12772269 3452871 2205177 -4 482659 -42 384
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -4 180 903
Arets resultat fore fondférandring -42 384
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -431 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 129 244
Summa &ver/underskott -4 525 043
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rikning -4 525 043

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning
Belopp i kr ' Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 1639 552 1638 417
Ovriga rorelseintékter 3 55 012 52 477
Summa roérelseintikter 1694 564 1 690 894
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 138 298 -1 257 951
Ovriga externa kostnader 7 -135 460 -122 545
Personalkostnader 8 -4 950 -
Av- och nedskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar 9 -346 872 -297 931
Summa rérelsekostnader -1 625 580 -1 678 427
Rérelseresultat 68 984 12 467
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 524 733
Réntekostnader och liknande resultatposter -111 892 -112 863
Summa finansiella poster -111 368 -112 130
Resultat efter finansiella poster -42 384 -99 663
Arets resultat -42 384 -99 663
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 20 092 503 20439 374
Summa materiella anl&ggningstillgéngar 20092 503 20439 374
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag 2 800 2800
Summa finansiella anlaggningstiligangar 2 800 2 800
Summa anléggningstillgangar 20 095 303 20442 174
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 156 -
Ovriga fordringar 8 644 8 648
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 45 455 43632
Summa kortfristiga fordringar 54 255 52 280
Kassa och bank 12 699 455 466 923
Summa omsittningstillgangar 753710 519 203
SUMMA TILLGANGAR 20849 013 20 961 377




Brf Flora 12 8(15)
716439-4012
Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser/Upplatelseavgifter 12772 269 12772 269
Kapitaltillskott 3452 871 3452 871
Underhélisfond 2205177 1 903 421
Summa bundet eget kapital 18 430 317 18 128 561
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 482 659 -4 081 240
Arets resultat -42 384 -99 663
Summa fritt eget kapital -4 525 043 -4 180 903
Summa eget kapital 13 905 274 13 947 658
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 - 6 600 000
Summa langfristiga skulder - 6 600 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 6 600 000 -
Leverantdrsskulder 45719 175 515
Skatteskulder 5 849 5924
Ovriga skulder 64 026 38604
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 228 145 193 676
Summa kortfristiga skulder 6943 739 413719
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20849 013 20 961 377
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 68 983 12 467
Avskrivningar 346 872 297 931

415 855 310 398
Erhallen ranta 524 733
Erlagd réanta -111 892 -112 863
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 304 487 198 268
fore forandringar i rorelsekapital
Férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -1 975 -1 318
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -69 980 46 334
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 232 532 243 284
Investeringverksamheten - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1100 000 -
Amortering av laneskulder -1 100 000 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -200 000
Arets kassaflde 232 532 43 284
Likvida medel vid arets bérjan 466 923 423 639
Likvida medel vid arets slut 699 455 466 923
(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omséattningstiligangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
<)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

10(15)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser [6pande

underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Viérderingsprinciper m m

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anléggningstillgangar:

Byggnader och balkonger/terrasser 10-100 ar
Inventarier 5ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1067 124 1067 127
Hyror lokaler 561 628 560 490
Ovriga objekt 10 800 10 800
Summa 1639 552 1638 417
Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Debiterad fastighetsskatt 38 368 38 365
Overlatelseavgifter 1163 2276
Andrahandsuthyrningsavgifter 3874 -
Ovriga intakter 1964 11 836
Férsakringserséttningar 9 643 -
Summa 55 012 52477
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Not 4 Reparationer
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Lokaler - 5414
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 4767 9152
Armaturer, gemensamma utrymmen 3629 2 900
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 21492 20 203
VA & sanitet, installationer 20 966 1972
Véarme, installationer - 15689
El, installationer - 1 056
Tele/TV/porttelefon, installationer - 1606
Hiss 36 644 12 251
Huskropp - 17 325
Vattenskador 31142 40 496
Summa 118 639 128 064
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 20 426 -
Véarme, installationer - 268 320
Ventilation, installationer - 11 689
El, installationer 108 818 -
Huskropp, fénster - -29 253
Summa 129 244 250 757
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 77 444 71494
Teknisk forvaltning 128 617 131673
Besiktningskostnader 23 041 13880
Gangbanerenhallning 11 313 11133
Snorojning 7 060 5 899
Serviceavtal 17 436 10 819
Férbrukningsmaterial 10 008 10 202
Ovriga utgifter for kdpta tjgnster - 3287
El 118 349 117 203
Uppvarmning 314 016 331435
Vatten och aviopp 55 928 53 966
Avfallshantering 40732 38737
Forsakringar 25125 24 896
Systematiskt brandskyddsarbete 469 2 505
Kabel-TV 19 761 19 077
Bredband 35 989 27720
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 5128 5204
Summa 890 415 879 130
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Not 7 Ovriga kostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 1062 90
Tele och post 1666 1907
Forvaltningskostnader 82 535 74785
Revision 14 699 15 097
Jurist- och advokatkostnader - 3 800
Bankkostnader 816 486
IT-tjanster 1521 -
Ovriga externa tjanster 26 590 20 000
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 570 4 480
Ovriga externa kostnader 2 000 1900
Summa 135 460 122 545

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 4 950 -
Summa 4 950 -
Not 9 Avskrivning av anlaggningstiligangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 191 464 191 463
Standardférbattringar 155 408 103 606
inventarier, maskiner och installationer - 2 862
Summa 346 872 297 931
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Not 10 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
-Byggnader 23 062 000 23062 000
-Standardférbattringar 1543 954 1543 954
-Mark 2 094 937 2 094 937
Utgdende anskaffningsvérden 26 700 891 26 700 891
Ingdende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -4 872 971 -4 681 508
-Standardférbattringar -1 388 546 -1 284 940

-6 261 517 -5 966 448
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -191 464 -191 463
-Arets avskrivningar pa standardférbattringar -155 408 -103 606

-346 872 -295 069

Utgaende avskrivningar -6 608 389 -6 261 517
Redovisat virde 20 092 503 20439 374
Varav
Byggnader 17 997 566 18 189 029
Standardférbattringar - 155 408
Mark 2 094 937 2 094 937
Taxeringsvirden
Bostéder 45 000 000 32 000 000
Lokaler 4715 000 4 208 000
Totalt taxeringsvarde 49 715 000 36 208 000
Varav byggnader 29 031 000 22 485 000
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Foérutbetalda kostnader 45 455 43 632
Summa 45 455 43 632
Not 12 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 699 455 466 923
Summa 699 455 466 923
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Not 13 Forfall fastighetslan
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2019-12-31 2018-12-31
Férfaller inom ett &r fran balansdagen 6 600 000 -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfalier senare an fem ar fran balansdagen - 6 600 000
Summa 6 600 000 6 600 000
Not 14 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 6600 000 6 600 000
Summa 6 600 000 6 600 000
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,87% 2020-09-28 1100 000 - - 1100 000
Stadshypotek 1,73% 2020-07-30 1 500 000 - - 1 500 000
Stadshypotek 1,92% 2020-06-30 4 000 000 - - 4 000 000
Summa 6 600 000 - - 6 600 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och l&nen

férlangs normailt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 4 950 -
Upplupna réntekostnader - 2261
Forutbetalda intakter 138 649 112 875
Upplupna revisionsarvoden 14 800 14 000
Upplupna driftskostnader 69 746 64 540
Summa 228 145 193 676

Not 16 Handelser efter rakenskapsar

Covid 19-epidemin har betytt att vissa av vara lokalhyresgaster har fatt betydande svarigheter. For att
Oka méjligheterna att de ska klara krisen har styrelsen besiutat att ge anstand/hyresrabatter under del
av 2020 till de hyresgéaster som drabbas svart. Vi kommer att soka det statliga stodet for
hyreskostnader, och vi rdknar med att fa ett bidrag som motsvarar haiva hyressénkningen for de
hyresgéster som omfattas av hyresrabatter. Vi kan inte 6verblicka vad pandemin langsiktigt betyder fér
vara lokalhyresgéaster och vad det kan betyda for féreningens ekonomi. Men vi héller fortiépande
kontakt med dem och vidtar méjliga atgéarder for att begrénsa eventuella negativa effekter pa
féreningens ekonomi och verksamhet.

Not 17 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 32 000 000 32 000 000
Summa stillda sékerheter 32000 000 32 000 000
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Flora 12, org.nr 716439-4012

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Flora 12 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréattelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststailer resultat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi & oberoende i férhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig fér att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nér s &r tillampligt, om férhdlilanden som
kan padverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte innehailer négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt elter tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omd&me och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna foér vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter &r hoégre dn fo6r en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséattande
av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision fér att
utforma granskningsatgirder som &r I&mpliga med
hdnsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om [8mpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig os&kerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméark-
samheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

. utvarderar vi den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning av Bostadsrattsféreningen
Flora 12 fér 8r 2019-01-01 - 2019-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till fsreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s8 att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande
om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forfust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen p& sadana
atgarder, omrdden och forhallanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertrédelser skulle ha
sérskild betydelse fér fdreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens forlust har vi
granskat om forslaget ar foérenligt med bostadsréattslagen.

Malmé den ‘\9/g 2020
Ernst & Young AB
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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