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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Flora 12, 716439-4012, med sate i Malmd, far harmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i {éreningens hus
upplata bostader fdr permanent boende samt lokaler 4t mediemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 1991-03-07. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1997-09-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-23 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskaitelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.c.m. {Greningsstamman
Kjell Bodensten Qrdférande 2022
UIf Herder Ledamot 2023
Tobias Kralmark Ledamot 2022
Nina Nordkvist Ledamot 2022
Jan Arenhill Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter

Leena Beriin Hallrup Suppleant 2022
Anders Henrysson Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Christian Freiburghaus Foreningsvald revisor 2022
Ernst & Young, Erik Mauritzson Auktoriserad revisor 2022
Revisorssuppleant

Priscilla Kronkvist 2022
Valberedning

Lars Andersson Sammankaltande 2022
Hans Ryning 2022
Gunilla Freiburghaus 2022

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fGrening.
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Fastighetsuppgifter
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Foéreningen ager fastigheten Malmé Flora 12 i Malmd kommun med darpa uppférd byggnad med 22
lagenheter och 4 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1903. Fastighetens adresser &r Kungsgatan 10 och

Amiralsgatan 4 A-B.

Féreningen upplater 22 1agenheter med bostadsratt och 4 lokaler med hyresrétt.

LAgenhetsitrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 4.5 rok 5 rok
3 5 7 3 1 3
Total tomtarea: 928 kvm

Total bostadsarea: 2130 kv

Total lokalarea: 390 kvm

Lokalidrteckning

Hyresgast Yia

Grip fastighetsmakleri AB 76 kvm

Nobel Wellines Massage 85 kvm

Curamet AB 86 kvm

Oresunds trafikskola AB 143 kvm

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-07-27.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad | Lansférsakringar. | férsékringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen dock ej kollektivt bostadsréttstilligg fér medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning | Sverige har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat aviai.

Vésentliga avtal
Bredablick Férvaltning
Sekant Fastighetsservice
Svedala Utemiljé

Tele2

Tele2

E.ON

E.ON

Sekant Fastighetsservice
Klottrets Fiende No 1
Cibes Kalea

Climat 80

E.ON

Ekonomisk fdrvaitning
Teknisk férvaltning
Géangbanerenhallning
Kabel-TV

Bredband

Elavtal avseende volym
Fijarrvarme

Jour

Serviceavial kiottersanering
Serviceavial hissar
Serviceavial ventilation
Serviceavtal virmesystem
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rikenskapséaret utfort reparationer fér 72 766 kr och planerat underhall or
1 253 092 kr. Reparationskostnader respektive underhéllskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen félier en underhalisplan som upprattades 2019-05-27 av Rakoil AB. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 567 910 kr 2021 f6r kommande ars underhall, detta motsvarar 225
kr per kvm.

Vasentllqa hindelser under rikenskapsaret och uiférda underhalisarbeten
Vaitenskada i koket | massagesalongen. Atgardat genom nytt golv.
Bredbandsuttag har installerats i kallaren.
Renovering av bada hissarna. Nya hissmaskiner, hisskorgar, inredning etc.
Brandskyddet har férbattrat genom en rad atgarder i hela fastigheten sasom belysning med
batteribackup, sjalvlysande skyltar, LED-lampor med inbyggda rérelsedetektorer i
kéallarutrymmena mm.
Gemensam El i hela fastigheten inférdes och kopplades in den 24:e mars av Electroteam.
Spoining av spillavioppsstammarna i september.
Nya termostater (Danfoss) monterades i alla varmeelement i hela fastigheten i oktober (Bravida).
Langdragna forhandiingar med en av vara hyresgéster da denne fatt ett vitesférelaggande
{pa sin verksamhet) fran kommunens miljdférvaltning.
Ny reviderad underhallsplan &r under framtagande.

Pianerade underhalisarbeten 2022-2026
Renovering av fasaden och tegelmur pa innergarden.
Malning av fénster, entréer och entréddrrar mot gatan.
Borttagning av I6s farg och ommalning av viggar och golv i kallaren.
Renovering av de franska balkongerna och balkongracken.
Ev. drdnera grunden pa utsidan av fastigheten.
Utbyte av 2 tvattmaskiner i tvaitstugan.

Tidigare utfdrt underhall Ar

Utrymningsskyltar uppsatta i kallarutrymmen 2020
Rengdring, kentroll av tilluftsventiler samt fuktmatning i kallaren 2020
OVK genomfdrdes 2020
Ny underhdllsplan har tagits fram 2019
Ny soprumsddrr har installerats 2019
Ny belysning har installerats i gemensamma utrymmen 2019
Byte av fjarrvarmevéxlare 2018
Rencvering av lokalerna at var hyresgast Bostadsagenten 2017
Skyddsmaining av fénster 2017
Malning av fénsterbleck 2017
Oversyn av takfdnster 2017
Dagvattenbrunn pa gard har atgardats 2017
Spolning av avloppsstammar 2016
Spolning av stupror 2016
Ny mangel till tvaitstugan 2016
Renovering av brandgavel och gardsmur mot Amiralsgatan 6 2016
Installation av postboxar 2016

Kéllaren aterstilld efter Gversvamning fran 2014 2015
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allm&nt

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 8 juni 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.

Covid-18
Som en effekt av Covid-19 utbrotiet under 2021 upplevde manga foretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens beddmning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2021 har 1 dveriatelser av bostadsritter skett. Foregaende ar skedde 2 dverlatelser.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade f&reningen 35 medlemmar.
2 tilkommande medlemmar under rékenskapsaret.
1 avgaende medlemmar under rikenskapséret.
Vid arets utgang hade fdreningen 36 mediemmar.

Anledningen till ait antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétier &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 d& avgifterna héjdes med 11,5%.

Flerarséversikt

Resuitat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 1884 1842 1695 1691
Resuitat efter finansiella poster -870 386 -42 -100
Férandring av underhallsfond -759 492 302 172
Resultat efier fondidrandringar, exklusive avskrivningar 84 85 3 26
Soliditet % 64 67 67 67
Arsavgift for bostadsréatter, kr / kvm 556 556 5 5
Drifiskostnad, kr / kvm 427 342 353 342
Réanta, kr / kvm 33 32 44 44
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 225 225 171 159
Lan, kr/ kvm 2738 28619 2619 2 568
Snittranta (%) 1,19 1,49 1,70 1,71

Arsavgiftsniva far bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i krfkvm,
avséattning till underhallsfond i kri/kvm samt 1an ke/kvm har bostads- och fokaiarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur ster andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapita! dividerat med
balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Kapital- Underhalls- Balanserat Arets
insatser tillskott fond resultat resuftat
Vid arets bérjan 12772269 3452871 2697169 -5017035 386 255
Disposition enligt féreningsstimma 386 255 -386 255
Avséitning fill underhallsfond 567 910 -567 910
lanspraktagande av underhallsfond -1327 057 1327 057
Arets resultat -870 467
Vid arets slut 12772269 3452871 1938022 -3871633  -870 467
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns foljande medei (kr)
Balanserat resultat 4630780
Arets resultat fore fondforandring -870 467
Arets avsétining till underhéllsfond enligt underhaiisplan -567 910
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1327 057
Summa &ver/underskott -4742 100
Styrelsen foreslar fdljande disposition till {dreningsstdmman:
Att balansera i ny rikning -4 742 100

Vad betréffar fdreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och

balansrikning med tilihérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintékier
Arsavgifter och hyror 2 1 803 598 1758778
Ovriga rorelseintdkier 3 131 018 82 765
Summa rorelseintakter 1934 616 1841 543
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -2 401 702 -1 046 375
Ovriga externa kostnader 7 -119 548 -i12 837
Personalkostnader 8 -6 930 -6 930
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -195 162 -191 463
Summa rireisekostnader -2723 342 -1 357 405
Rorelseresultat -788 726 484 138
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resuitatposter 229 351
Réantekostnader och liknande resuliatposter -81 970 -98 234
Summa finansiella poster -81 741 -97 883
Resultat efter finansiella poster -870 467 386 255
Arets resultat -870 467 386 255
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materieila anldggningstitigangar

Byggnader och mark 10,16 19 779 841 19 901 038
Summa materiella anlaggningstillgangar 19779 841 19901 038
Finansiella anldggningstiligdngar

Fordringar hos intressefdretag 2 800 2 800
Summa finansiella anl&ggningstiligangar 2800 2800
Summa anliaggningstillgangar 19 782 641 19 903 838

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5199 4722
Ovriga fordringar 9 304 9 304
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 97 766 46 074
Summa kortfristiga fordringar 112 269 60 100
Kassa och bank 12 1040 815 1252 897
Summa omsiéttningstiligangar 1152 884 1312997
SUMMA TILLGANGAR 20 935 525 21216 835
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser/Upplaielseavgifter 12 772 269 12 772 269
Kapitaltiliskott 3452 871 3 452 871
Underhallsfond 1938 022 2697 169
Summa bundet eget kapital 18 163 162 18 922 309
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 871 632 -5017 035
Arets resultat -870 467 386 255
Summa fritt eget kapital -4 742 099 -4 630 780
Summa eget kapital 13 421 063 14 291 529
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 5 500 000 5 500 000
Summa langfristiga skulder 5 500 000 5 500 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skuider till kreditinstitut 13,14 1 400 000 1100 000
Leverantrsskulder 209 219 55 441
Skatteskulder 5192 6 989
Ovriga skulder 48 581 64 823
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 351 470 198 053
Summa kortfristiga skuider 2 014 462 1425 306
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20935 525 21 216 835
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Kassaflodesanalys
2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultai -839 115 484 138
Avskrivningar 195 162 191 463
-643 953 675 601
Erhilien ranta 229 351
Erlagd rénta -81 970 -98 234
Kassafldde fran den ldpande verksamheten ~725 694 577718

fore fordndringar i réreisekapital

Fordndringar i rérelsekapital

C:)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -52 168 -5 845
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 289 156 -18 431
Kassaflode fran den iGpande verksamheten -488 706 553 442
investeringsverksamheten

Forvary av matteriella anlaggningstiligangar -73 965 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -562 671 553 442

Finansieringsverksarmheten

Upptagna lan 1400 000 6 600 C00
Amortering av laneskuider -1 100 000 -6 600 000
Kassaflide fran finansieringsverksamheten 300 000 -
Arets kassafiode -262 671 553 442
Likvida medel vid arets borjan 1252 897 699 455
Likvida medel vid arets slut 9480 226 1252 897

(1) Féreningens réreisefordringar utgérs av omséttningstillgdngar exkiuderat for likvida medel.
(2) Foreningens roreiseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i eniighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Foéreningen har ansikt och erhallit statiigt hyresstéd avseende ldmnade hyresrabatter. Detta redovisas
som dvrig intékt enligt BFNs allmanna rad (BFNAR 2020:1).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall uifért enligt underhéalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underh&ll som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frAn Bokféringsndmnden redovisas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande {6r genomidrda atgérder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utbver plan sker genom
disposition pa fdreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyitjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:
Byggnader 120 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31

Arsavgifter bostader 1183 764 1183764
Hyror lokaler 604 608 564 214
Ovriga objekt 15 226 10 800

Summa 1 803 598 1758778
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Not 3 Ovriga rérelseintikter
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
El 71580 -
Debiterad fastighetsskatt 44 584 50 804
Overlatelseavgifter - 4 692
Andrahandsuthyrningsavgifter 1191 1182
Ovriga intakter 13 663 26 087
Summa 131018 82 765
Not 4 Reparationer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Lokaler - 9471
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 1614 2140
Armaturer, gemensamma utrymmen 4 926 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 9385 5171
VA & sanitet, installationer - 2228
Ventilation, installaticner - 14975
Tele/TV/porttelefon, installationer 6 000 18 655
Hiss 15 961 2 050
Huskropp 15 469 -
Markytor 17 042 11 119
Vatienskador - 43 705
Skadedjur 2370 -
Summa 72 766 108 513
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 17 063
VA & sanitet, installationer 15 761 -
Varme, installationer 67 651 -
El, installationer - 30730
Hiss 1169 881 28 125
Summa 1253 092 75918
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 79 248 78 588
Teknisk forvaltning 106 064 104 461
Besiktningskostnader 14 938 28 545
Bevakningskostnader 1453 2 839
Gangbanerenhallning 11 313 11 313
Snordining 6 044 6 044
Serviceavtal 1513 27182
Forbrukningsmaterial 16 428 10 497
Ovriga utgifter f6r kdpta tjanster 3915 -
El 230 690 94 525
Uppvarmning 360 619 301 025
Vatten och avlopp 61 368 61 622
Aviallshantering 47 605 45 523
Forsakringar 27 232 26 751
Systematiskt brandskyddsarbete 34 090 573
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Kabel-TV 20 368 20 231
Bredband 35970 35970
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 3 369 5254
Summa 1075 844 860 944
Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tele och post 2756 1546
Férvaltningskostnader 79152 82 313
Revision 15 306 14 888
Jurist- och advokatkostnader 16 372 5760
Bankkostnader 857 926
IT-fj&nster 344 344
§erviceavgifter till branschorganisationer 4760 4 660
Ovriga externa kostnader - 2200
Summa 119 548 112 637
Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstéilda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styreisearvoden 6 930 6 930
Summa 6 930 6 930
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 195 162 191 4863
Summa 195 162 191 463
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Not 10 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 23 062 000 23 062 000
-Standardftrbatiringar 1543 954 1543 954
-Mark 2 094 937 2094 937
Utgdende anskaffningsvérden 26 700 891 26 700 891
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrfan
-Byggnader -5 255 899 -5 064 437
-Standardtérbatiringar -1 699 362 -1 543 954
. -6 955 261 -6 608 391
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -195 162 -191 463
-195 162 -191 463
Utgaende avskrivningar -7 150 423 -6 799 854
Redovisat varde 19 779 841 19 901 038
Varav
Byggnader 17 684 904 17 806 101
Standardférbattringar - -
Mark 2094 937 2094 937
Taxeringsviarden
Bostader 45 000 GO0 45 000 600
Lokaler 4 715 000 4 715 000
Totalt taxeringsvirde 49 715 000 49 715 000
Varav byggnader 29 031 000 29 031 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna hyresintakter 50 389 -
Forutbetalda kostnader 47 377 46 074
Summa 97 766 46 074
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1040615 1252 897
Summa 1040615 1252 897
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Not 13 Faérfall fastighetslan
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2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1400 000 1100 Q00
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 5 500 000 5 500 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 6 900 000 6 600 000
Not 14 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 6 900 000 6 600 000
Summa 6 900 000 6 600 000
l.aneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,80 % Lost 1100 000 - 1 100 000 -
Stadshypotek 0,80 % 2022-06-21 - 1400 000 - 1400 000
Stadshypotek 1,28 % 2024-04-30 1 500 000 - - 1 500 000
Stadshypotek 1,32 % 2025-04-30 4 000 000 - - 4000000
Summa 6600000 1400000 1100000 6900000

Ovan tabell visar siutbetainingsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férldngs normalt vid siutbetainingsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

i 2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 6930 6930
Forutbetalda intkier 228 672 108 814
Upplupna revisionsarvoden 15 500 15 000
Upplupna driftskostnader 100 368 67 309
Summa 351470 198 053
Not 16 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sédkerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 32 000 000 32 000 000
Summa stéllda sékerheter 32 000 000 32 006 000
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Underskrifter

Malmg, 2022- -

Kjell Bodensten Ulf Herder
Styrelseordférande

Tobias Kralmark Nina Nordkvist

Jan Arenhill

Var revisionsberittelse har lamnats 2022- -

Ernst & Young
Erik Mauritzson Christian Freiburghaus
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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Mustafa El-Chami skickade dokumentet till deltagarna

Kjell Bodensten granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1343563/626f96b8c0f1e

!?., Hans Kjell Anders Bodensten signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 56.2619 Long 12.861
Signerad med: BankiD (1¢3cad72-45da-4650-9913-76e286¢c883d)

Jan Arenhill granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1343564/626f96bb63401

!_?ﬂ Jan Elon Gustaf Arenhill signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59.3779 Long 17.9155
Signerad med: BankiD (d0958093-3270-4610-8883-50c0a5954008)

Nina Nordqvist granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1343565/626f96bd7ff6f

!?., Nina Marie Nordqvist signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 55.6078 Long 12.9982
Signerad med: BankiD (dea8a83b-d741-49b1-bf39-2996ed07824b)

Tobias Kralmark granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1343566/626f96bf67c7d

!?., TOBIAS KRALMARK signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59.405 Long 17.9551
Signerad med: BankID (65df8dc1-0f55-4815-89a7-bde27abf2¢42)

UIf Herder granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1343567/626f96¢19fd3a

!?., UIf Robert Herder signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 55.8667 Long 13.0833
Signerad med: BankiD (15a48629-c2a1-4a07-9d34-a30180b09b76)

Christian Freiburghaus granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1343568/626f96¢35c4de

!?., CHRISTIAN FREIBURGHAUS signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 58.3912 Long 13.8451
Signerad med: BankiD (56233739-6bbe-4ed3-b280-4252676ba67d)

Erik Mauritzson granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1343569/626f96c35f0b9

!.?, ERIK MAURITZSON signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 55.6078 Long 12.9982
Signerad med: BankiD (11acf1e2-ef85-44ac-992f-6f6aa6772c¢c0)

Dokumentet har signerats
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Denna verifikation har uppréttats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 626f94d8075bf har
undertecknats. Simple Sign har verifierat hidndelserna mellan respektive part i signeringsprocessen

enligt detta verifikat.



Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Flora 12, org.nr 716439-4012

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovishingen far
Bostadsratisféreningen Flora 12 fér ar 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
entighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2021 och av dess finansieila resultat och
kassafltde f6r aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att féreningsstdmman faststiller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde reviserns ansvar.

Vi &r oberoende i fdrhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirdckliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr
bedimningen av fireningens férmaga att fortsatta verksam-
heten, Den upplyser, nar s & tilldmpligt, om férhdilanden som
kan paverka férmagan att fortsdita verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckia
verksamheten,

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen eniigt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utidrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdn-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstaq, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifr&n dessa risker och
inhamtar revisionsbavis som &r tillrdckliiga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund £or vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ijd av
cegentiigheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopt, forfalskning, avsiktliga
uteldamnanden, felaktig information elier dsidosattande
av intern kentroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrolien.

. utvdrderar vi !dmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande uppiysningar.

. drar vi en siutsats om idmpligheten i att styreisen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig ossdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda tifl betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Qm vi
drar siutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gdra att
en férening inte [angre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den fvergripande presentationen, strik-
turen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upp-
fysningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten £5r den.
Vimaste ocksd informera om betydeisefuilz iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrellen som vi identifierat.
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Den fartroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mai &r atf uppna en rimiig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resuitat och stailning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styreisens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Flora 12 fér &r 2021 samt av férslaget tiil dispositioner
betraffande féreningens forlust.

Vi tillstyrier ait féreningsstdmman behandiar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsherdtteisen och beviljar styreisens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapséret,

Grund fir uttalande
Vi har utfort revisionen eniigt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende | forh8llande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckiiga och
andamaisenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styreisen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av am
utdelningen dr foérsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pd stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdoreningens corganisation och
tdrvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldépande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tiiise att foreningens organisation dr utformad
s& att bokforingen, medelsfdrvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolieras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaitningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbhevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | ndgot véisentligt avseende:

s foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranieda ersattningsskyidighet mot
féreningen

e pa ndgot annat sdtt handtat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller foriust, och dirmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fér-
slaget ar foreniigt med bostadsrittsiagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en reviston som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgdrder eller férsummelser som
kan fdranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, elier att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte dr foreniigt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisarerna professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instdilning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfdrs baseras pid de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och dvriga valda
revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pd sadana
atgarder, omraden och férh3llanden som &r vasentliga for
verksamheten och didr avsteq och odvertradelser skulle ha
sdrskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna &tgarder och
andra férhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttaiande om styreisens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens fdrlust har vi
granskat om férslaget ar {6renligt med bostadsrattslagen.

Malmé enligt det datum som framgdr av vara elektroniska
underskrifter.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Christian Freiburghaus
Fértroendevald revisor
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Mustafa El-Chami skickade dokumentet till deltagarna

Erik Mauritzson granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1348377/6272258bd1f78

!.?, ERIK MAURITZSON signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 55.6078 Long 12,9982
Signerad med: BankID (94cba4c2-8a28-4b32-8928-7247a236e8b7)

Christian Freiburghaus granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1348378/6272258cdb309

!.?, CHRISTIAN FREIBURGHAUS signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 58.3912 Long 13.8451
Signerad med: BankID (4ba3d9fc-84cb-4ead-938b-ebfbfce06c27)

Dokumentet har signerats

SIMPLESIGH
VERIFIKAT

Denna verifikation har upprittats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 6272253a389e8 har
undertecknats. Simple Sign har verifierat hdndelserna mellan respektive part i signeringsprocessen

enligt detta verifikat.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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