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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Flora 12, 716439-4012, far hdrmed avge arsredovisning fér 2016.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamdéter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Tobias Cassel Ordférande 2017
Christina Karlberg Ledamot 2018
Tobias Kralmark Ledamot 2018
David Westin Ledamot 2017
Lars Andersson Ledamot 2017
Styrelsesuppleanter

Sara Bergmark : 2017
Ordinarie revisorer

Ulf Kronkvist Féreningsrevisor 2017
Peter Olsson Auktoriserad revisor 2017
Revisorssuppleanter

Ingegerd Nilsson Revisorssuppleant 2017
Valberedning

Victoria Palmcrantz Sammankallande 2017
Karin Lévgren Nilsson 2017
Lars Olovsson 2017

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen &ger fastigheten Flora 12 i Malmé kommun med dérpa uppférda byggnader med 22
lagenheter och 4 Iokaler. Byggnaderna &r uppférda 1902-1903.

Féreningen upplater 22 lagenheter med bostadsrétt och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
3 5 7 4 3
Total tomtarea: 928 kvm

Total bostadsarea: 2130 kvm

Total lokalarea: 390 kvm

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Lansforsakringar Skane. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for
styrelsen.

Foérvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer fér 202 910 kr och planerat underhall for
102 355 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhali

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2013 av Bredablick Fastighetspartner
Enligt av styrelsen antagen underhailsplan uppgar det genomsnittliga underh&lisbehovet de
kommande 50 aren till 310 000 kr per ar.

Vésentliga handelser under rékenskapsaret och utférda underhéllsarbeten

- Féreningen har salt lagenhet 101.

- Enav lokalerna mot Amiralsgatan har blivit ledig d& Riksmaklaren gick i konkurs. Ny hyresgast blir
Oresunds trafikskola AB fr.o.m. 2017-05-01.

- Spolning av avloppsstammar och stuprér har genomféris.

- Installation av postboxar for samtliga lagenheter och lokaler.

- Inkdp av ny mangel till tvattstugan.

- Renovering av brandgavel och gardsmur mot Amiralsgatan 6.

- I sedvanlig ordning har stdddagar arrangerats av Flora Design.

Planerade underhallsarbeten 2017

- Ommalning av fénsterbleck

- Skyddsmalning av fénster

- Atgarda dagvattenbrunn pa géard
Oversyn takfénster

Olja ekportar
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Tidigare utfért underhall Ar
Spolning av avloppsstammar 2016
Spolning av stupror 2016
Ny mangel till tvattstugan 2016
Renovering av brandgavel och gardsmur mot Amiralsgatan 6 2016
Installation av postboxar 2016
Kéllaren aterstalld efter Gversvamning 2014 2015
Malning butiksfénster 2015
Renovering och ommaining av samtliga fonster 2014
Ventilationskontroll, OVK 2014
Tvéttning och maining av plattak 2014
Reparation av puts mot Amiralsgatan och Kungsgatan 2014
Ommalning av entréportar 2014
Ny torktumlare i tvattstugan 2013
Renovering av blyinfattade fénster i Amiralsgatans port 2013
Malning av golv och snickerier i gardstrapphuset 2012
Rensning av ventilationskanaler 2012
Spolning av avloppsstammar 2011
Installation av elslingor i hdngrannor och stuprér mot garden 2011
Ventilationskontroll, OVK 2011
Renovering av balkonger — nya balkongracken 2010
Byte av hisslinor 2009
Rensning av ventilationskanaler 2009
Foénsterrenovering 2008
Energideklaration upprattad 2008
Radonmaétning 2008
Ventilationskontroli, OVK 2008
Oversyn av brandskydd 2008
Fasadtvatt 2007
Foénsterrenovering mot Amiralsgatan 2007
Brandbesiktning 2006
Forskoning av gardsmiljon 2006
Foénsterrenovering, Kungsgatans trapphus 2006
Renovering av tak 2006
Rensning av imkanaler 2006
Malning av portgang pa Kungsgatan 2005
Byte av en tvéattmaskin i tvattstugan 2005
Ventilationskontroli, OVK 2005
Nya porttelefoner 2005
Malning av trapphus i gardshuset 2004
Rensning av dagvattenbrunnar och ledningar 2004
Ventilationskontroll, OVK 2004
Spolning av avloppsledningar 2003
Ny cirkulationspump till vérmesystemet, kalibrering 2003
Ny tvattmaskin i tvattstugan 2003
Renovering av portar 2001
Byte av lassystem 1998-1999
Justeringar av ventilation 1998-1999
Fastigheten totalrenoverades: 1993

- Nya rérstammar
- Nya elstammar
- Nyinstallation av hissar
- Omputsning av fasad
- Omlaggning av tak
- Renovering och nybyggnad av balkonger
- Nya fénster
(e
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Visentliga hdndelser under riakenskapsaret

Allmént
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 8 augusti 2016. Styrelsen har under
aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2016 2015 2014 2013 2012
Roérelsens intakter 1650 1704 1622 1608 1601
Arets resultat -102 61 -2516 2 22
Arets resultat exkl avskrivningar 200 363 -2 170 298 314
Avsattning till underhallsfond -310 -445 -104 -104 -89
lansprakstagande av underhallsfond 102 - 83 - -
Resultat efter fondféréndringar -310 -384 -2 537 -102 -67
Totalt eget kapital 9 965 10 067 10 006 12 522 12 520
Balansomslutning 21 487 21918 22 503 22 393 22613
Soliditet % 46 46 45 56 55
Likviditet % 138 229 96 148 121
Arsavgift fér bostader, kr / kvm 473 473 451 451 451
Driftskostnad, kr / kvm 334 311 288 282 268
Ranta, kr / kvm 77 101 109 109 131
Snittranta (%) 1,74 2,24
Underhalisfond, kr / kvm 546 454 287 317 276
Lan, kr/ kvm 4 444 4514 4603 3810 3 887

Arsavgiftsniva for bostader i kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr’kvm samt I&n kr/kvm har bostads- och lokalarea som beradkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Likviditet &r den kortsiktiga betalningsférmagan dvs omséttningstiligangarna dividerat med kortfristiga skulder.

Arsavgifter

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2015 da avgifterna héjdes med 4 %.
Avseende arsavgifterna fér 2017 har annu inte beslut fattats, dock har det fram till och med
avlamnandet av arsredovisningen inte skett nagon forandring av nivan pa arsavgifterna sedan 2015.

Overlatelser )
Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Under aret har féreningens sista kvarvarande hyresritt, lagenhet 101, upplatits som bostadsratt.
Tilltr&de skedde i januari 2017. Av féreningens medlemslégenheter har ytterligere 3 éverlatits under

aret;

Lagenhet  Overlatare Ny innehavare Datum

305 Andreas Johnsson Pouline Gernes 2016-05-18

204 Robert Felczak och Christian och Gunilla 2016-05-29
Anna Sandstrém Freiburghaus

002 Ann-Kristin och Irma Winberg 2016-08-03
Rune Elisson

101 Brf Flora 12 Ingrid och Kjell Bodensten 2016-11-22

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 33 mediemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 32 medlemmar.

to
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Avtal

Fdéreningen har féljande vésentliga avtal:
Bredablick Foérvaltning

Bredablick Forvaltning

Com Hem

E.ON

E.ON

IL Recycling och Ekdahl Milj¢

Foérandringar i eget kapital

Ekonomisk férvaltning
Teknisk férvaltning
Kabel-TV och bredband
El-avtal avseende volym

Fjarrvarme
Avfallshantering

5(17)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalls- Balanserat Arets
upplatelseavgifter fond Resultat Resultat
Vid arets bérjan 11 718 489 1167 039 -2 879 271 61 062
Disposition enligt féreningsstdmma 61 062 -61 062
Avsattning till underhallsfond 310 000 -310 000
lanspraktagande av underhallsfond -102 355 102 355
Arets resultat -102 218
Vid arets slut 11718 489 1374 684 -3 025 854 -102 218
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -2 818 209
Arets resuiltat fére fondférandring -102 218
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -310 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 102 355
Summa 6ver/underskott -3128 072
Styrelsen foreslar fljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rikning -3 128 072

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer,
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Resultatridkning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rérelseintékter, lagerféréandringar m.m.

Arsavgifter och hyror 1 1604 160 1635 902
Hyres- och avgiftsbortfall - -487
Ovriga rorelseintakter 2 45610 67 825
Summa rérelseintikter, lagerfériandringar m.m. 1649770 1703 240
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 34,5 -1 146 152 -948 650
Ovriga externa kostnader 6 -110 140 -134 745
Personalkostnader 7 - -200
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 8 -301 937 -301 937
Summa rérelsekostnader -1 558 229 -1 385 532
Rérelseresultat 91 541 317 708
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 1274 2813
Réantekostnader och liknande resultatposter 10 -195 033 -259 459
Summa finansiella poster -193 759 -256 646
Resultat efter finansiella poster -102 218 61062
Arets resultat -102 218 61062

{0
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 11 21029 512 21 324 581
Inventarier, verktyg och installationer 12 9730 16 598
Summa materiella anlaggningstiligangar 21039 242 21 341179
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos intresseféretag 2 800 2 800
Summa finansiella anléggningstillgangar 2 800 2800
Summa anldggningstillgangar 21042 042 21343 979
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 31498 -
Ovriga fordringar 138 310
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 40 769 39 106
Summa kortfristiga fordringar 72 405 39416
Kassa och bank 14 372 861 534 148
Summa omsittningstillgangar 445 266 573 564
SUMMA TILLGANGAR 21 487 308 21917 543
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11718 489 11718 489
Fond for yttre underhall 1374 683 1167 039
Summa bundet eget kapital 13 093 172 12 885 528
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -3 025 854 -2 879 271
Arets resuitat -102 218 61062
Summa fritt eget kapital -3 128 072 -2 818 209
Summa eget kapital 9 965 100 10 067 319
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 11 200 000 11 600 000
Summa langfristiga skulder 11 200 000 11 600 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 86 211 77 967
Skatteskulder 10 056 22 344
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 225 941 149 913
Summa kortfristiga skulder 322 208 250 224
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21487 308 21917 543
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Kassaflédesanalys
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2016-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 91 541
Avskrivningar 301 937

393 478

Erhallen ranta 1274
Erlagd rénta -195 033
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére férindringar i rérelsekapital 199 719
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -32 990
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 71984
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 238713
Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -400 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -400 000
Arets kassaflode -161 287
Likvida medel vid arets borjan 534 148
Likvida medel vid arets slut 372 861

(1) Foreningens rérelsefordringar utgérs av omsittningstillgangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Jamférelse med féregaende ar har ej réknats fram.

t



Brf Flora 12 10(17)
716439-4012

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter besiut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper mm
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnad 100 ar
Balkonger / Terrass 10 ar
Inventarier 5éar



Brf Flora 12
716439-4012

Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter, bostader 956 544 956 544
Hyror, bostader 117 156 123 264
Hyror, lokaler 520 410 545 294
Ovriga objekt 10 050 10 800
Summa 1604 160 1635 902
Not 2 Ovriga rérelseintidkter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Overlatelseavgifter 4442 2223
Ovriga intakter 41170 20 078
Férsakringserséttningar - 45 527
Rérelsens sidointakter och korrigeringar -2 -3
Summa 45 610 67 825
Not 3 Reparationer

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Lokaler 26 215 35850
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 2324 6 299
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 4738 6 241
Ovrigt, gemensamma utrymmen 23226 -
VA & sanitet, installationer 20134 5327
Varme, installationer 27 342 -
Ventilation, installationer - 29 821
El, installationer 3 668 4 839
Hiss 32 002 16 822
Huskropp 26 413 21148
Markytor - 2625
Vattenskador 36 848 21186
Summa 202 910 150 158
Not 4 Planerat underhall

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 21875 -
VA & sanitet, installationer 31920 -
Huskropp, fasader 48 560 -
Summa 102 355 -
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Not 5 Driftskostnader
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskatt 69 976 65 136
Fastighetsférvaltning 119 285 114 001
Besiktningskostnader - 5198
Gangbanerenhallning 11 087 11 233
Snéréjning 6 898 6 001
Serviceavtal 9678 9437
Forbrukningsinventarier 13 085 -
Férbrukningsmaterial 10 750 8 020
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster - 1199
El 92 044 90 651
Uppvarmning 337 037 320 394
Vatten och aviopp 53428 53 041
Avfallshantering 46 398 43 066
Fastighetsférsékring 23 036 22813
Systematiskt brandskyddsarbete 414 432
Kabel-TV 18 647 18 276
Internet 27713 27720
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1412 1874
Summa 840 888 798 492
Not 6 Ovriga kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 2129
Resekostnader 100 100
Kontorsmateriel och trycksaker - 89
Tele och post 1399 1456
Férvaltningskostnader 75 836 77 377
Revision 14 000 16 400
Sjalvrisker vid skada - 22 200
Jurist- och advokatkostnader - 2 850
Bankkostnader 462 -
IT-tjanster 363 372
Ovriga externa tjanster - 594
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 480 4 480
Ovriga externa kostnader 13 500 6 699
Summa 110 140 134 746
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Not 7 Arvoden

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

13(17)

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Ovriga kostnadserséttningar - 200
Summa - 200
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 191 463 191 464
Standardférbattringar 103 606 103 605
Maskiner och inventarier 6 868 6 868
Summa 301 937 301937
Not 9 Réanteintdkter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Rénteintakter hyres/kundfordringar 1255 2810
Ranteintakter, skattekonto 19 3
Summa 1274 2813
Not 10 Rantekostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 195 033 259 447
Rantekostnader f6r kortfristiga skulder - 12
Summa 195 033 259 459

¢
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Not 11 Byggnader och mark

14(17)

2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 23 062 000 23 062 000
-Standardférbattringar 1543 954 1543 954
-Mark 2 094 937 2 094 937
26 700 891 26 700 891
Arets anskaffningar - -
Utgdende anskaffningsvérden 26 700 891 26 700 891
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -4 298 581 -4 107 117
-Standardférbattringar -1077729 -974 124
-5 376 310 -5 081 241
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -191 463 -191 464
-Arets avskrivning pa standardférbattringar -103 606 -103 605
-295 069 -295 069
Utgaende avskrivningar -5 671 379 -5 376 310
Redovisat virde 21029 512 21 324 581
Varav
Byggnader 18 571 956 18 763 419
Mark 2094 937 2 094 937
Standardférbattringar 362 619 466 225
Taxeringsvarden
Bostéder 32 000 000 31 000 000
Lokaler 4 208 000 3779000
Totalt taxeringsvéarde 36 208 000 34779 000
Varav byggnader 22 485 000 22 890 000
Varav mark 13 723 000 11 889 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
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2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsviérden
Vid arets bérjan
-Installationer 34 341 34 341
34 341 34 341
Utgaende anskaffningsvérden 34 341 34 341
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier -17 743 -10 875
-17 743 -10 875
Arets avskrivningar
-Maskiner och inventarier -6 868 -6 868
-6 868 -6 868
Utgaende avskrivningar -24 611 17 743
Redovisat virde 9730 16 598
-Maskiner och inventarier 9730 16 598
Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald férsékring 23 890 23036
Ovriga férutbetalda kostnader 16 879 16 070
40 769 39 106
Not 14 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 372 861 534 148
372 861 534 148
Not 15 Forfall fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen - 6 100 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - 5 500 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 11 200 000 -
11 200 000 11 600 000
Not 16 Fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetslan 11 200 000 11 600 000
Summa 11 200 000 11 600 000

o
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Laneinstitut Rénta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,80% Rorligt 2 100 000 - 200 000 1 900 000
Stadshypotek 1,73% 2020-07-30 1 500 000 - - 1 500 000
Stadshypotek 1,92% 2020-06-30 4 000 000 - - 4000000
Stadshypotek 0,80% Rérligt 4 000 000 - 200 000 3 800 000
11 600 000 - 400 000 11 200 000
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupna réntekostnader 2416 2 303
Forutbetalda intakter 103 748 80 768
Upplupna driftskostnader 83 633 52 511
Upplupna revisionsarvoden 27 500 13 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 645 831
225942 149 913
Not 18 Stillda sdkerheter och eventuaiforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 14 217 000 14 217 000
| eget forvar 17 783 000 17 783 000
Summa stillda sidkerheter 32 000 000 32 000 000
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Malmé 2017-C O2.

Tobias Cassel Christina Karlberg

Aot [~

David Westin

Var revisionsberattelse har lamnats 2017-% -0
Ernst & Young

g

Peter Olsson UIf Kronkvist
Auktoriserad revisor Féreningsrevisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Flora 12, org.nr 716439-4012

Rapport em arsredevisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Flora 12
for ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resuitat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fértroende valda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsédtta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av saékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pd
fel. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldamnanden, felaktig information eller 3sidosattande
av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forst3else av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hédndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r oftillrdckiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet f&r revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallan-
den géra att en forening inte langre kan fortsétta verk-
samheten.

¢ utvdrderar jag den 8vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den fértroende valda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att drsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rdttvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Flora 12 for &r 2016
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhaliande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
ar forsvarlig med hansyn till de krav som f&reningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Gvrigt.

Styreisen ansvarar f6r féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorrnis ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méa! betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om foérslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens foérlust inte &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av fdrvaltningen grundar sig frémst pa revi-
sionen av rakenskaperna. Vitka tillkommande granskningsat-
garder som utférs baseras pd den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och &vriga valda revisorers bedémning
med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebédr att vi
fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens forlust har vi granskat om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Malmg den ?/6 2017
Ernst & Young AB

UIf kronkvist
Fértroendevald revisor
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Auktoriserad revisor
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