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Bostadsrattsforeningen Flora 12
m 716439-4012

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Flora 12, 716439-4012, med site i Malmé kommun , far hdrmed upprétta
arsredovisning fér 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foéreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fFéreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 3t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-03-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1997-09-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-23 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostaderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Kjell Bodensten 2025
Ledamot Adriana Seserin 2026
Ledamot Christian Freiburghaus 2025
Ledamot Johan Paulsson 2026
Ledamot Priscilla Kronkvist 2025
Suppleant Daniel Sindsj6 2025
Revisor

Extern revisor Wiveka Sjovall

Fortroendevald revisor Hans Ryning

Revisorssuppleant Annika Svenbro

Valberedning

Valberedningen har bestatt av: ULf Herder, Tobias Cassel och Gunilla Freiburghaus (sammankallande).

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsforeningen Flora 12
716439-4012

Foreningen dger fastigheten Malmé Flora 12 i Malmo kommun med darpa uppférd byggnad med 22 ldgenheter och 4
lokaler. Byggnaden ar uppford 1903 . Fastighetens adresser &r Kungsgatan 10 och Amiralsgatan 4 A-B .

Foreningen upplater 22 ldgenheter med bostadsratt och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 4,5 rok 5 rok
3 5 7 3 1 3
Total tomtarea: 928 kvm

Total bostadsarea: 2130 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2130 kvm

Total lokalarea: 390 kvm

Lokaler

Lokalhyresgaster Yta (kvm) Kontraktslangd
Grip Fastighetsmakleri AB 76 2026-03-31
Curamet AB 85 2027-04-30
Curamet AB 86 2027-09-30
Oresunds Trafikskola AB 143 2027-04-30

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration &r utford 2018-07-27.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Skane.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bostadsrattsforeningen Flora 12
716439-4012

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal. Avtal avslutat 2024-12-

31.

Avtal

Teknisk Forvaltning
Kabel-TV

Bredband
Gangbanerenhallning
Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Matning El
Serviceavtal klottersanering
Serviceavtal hissar
Serviceavtal virme

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Leverantor

Sekant

Tele2

Tele2

Svedala Utemiljo
E.ON

E.ON

Infometric
Klottrets Fiende no 1
Cines Kalea Sverige
E.ON

Féreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer fFor 195 821 kr (119 278 kr 2023 ) och planerat underhall
for 1 143 495 kr (849 504 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4

i resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-11-05 av Rakoll AB. Underhallsplanen strécker sig 6ver

30 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 567 910 kr under rakenskapsaret fér kommande ars underhall,

detta motsvarar 225 kr per kvm.

Vi ser om ditt hus!
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Planerade underhallsarbeten under 2025-2029

Renovering av de "franska balkongerna” och dess balkongracken

Bostadsrattsforeningen Flora 12

Ar

Renovering (utbyte av utsatta fonsterdelar) samt malning av fonster mot innergarden

Borttagning av l6s farg och ommalning av vaggar och golv i kdllaren
Renovering av fasaden
Utbyte av 2 tvattmaskiner i tvattstugan

Tidigare utforda underhallsarbeten

Fonster mot Amiralsgatan har reparerats och malats

Ny leverantor av OVK och ventilationsservice
Varmeatervinningsaggregatet har reparerats och OVK har genomforts
Problemet med vatten i hisschaktet pa Amiralsgatan har atgardats
En lokalhyresgast har haft tillfallig hyresrabatt p g a svag lonsamhet
Ommalning av bada entréerna i gatuplanet

All belysning i gemensamma utrymmen ersatta av LED-lampor
Reparation av ett kdksgolv efter vattenlackage fran en diskmaskin
Renovering av gardsmuren

Totalrenovering av hissarna. Ny hydraulik, hisskorgar, inredning
Brandskyddet uppdaterat och férbattrat genom en rad forbattringar
Gemensam EL for hela fastigheten infért

Spolning av avloppstammarna i september

Nya Danfoss termostater i alla virmeelement i oktober
Utrymningsskyltar uppsatta i kdllarutrymmen

Rengoring, kontroll av tilluftsventiler samt fuktmatning i kallaren
OVK genomférdes 2020-07-13

Ny underhallsplan har tagits fram

Ny soprumsdorr har installerats

Ny lagenergibelysning har installerats i gemensamma utrymmen
Byte av fjarrvdarmevéxlare

Renovering av lokalerna at var hyresgéast Bostadsagenten
Skyddsmalning av fonster

Malning av fénsterbleck

Oversyn av takfénster

Dagvattenbrunn pa gard har atgardats

Spolning av stuprér och avloppsstammar

Ny mangel till tvattstugan

Renovering av brandgavel och gardsmur mot Amiralsgatan 6
Installation av postboxar

Kallaren aterstalld efter 6versvamningen 2014

Vi ser om ditt hus!
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-06-12. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit 10 protokollférda sammantraden inklusive det konstituerande styrelsemétet efter

féreningsstamman. Sammantradena har genomforts som fysiska moten hemma hos styrelsemedlemmarna.

e | november 2023 sade styrelsen upp var Ekonomiska forvaltare Bredablick och var revisor Ernst & Young AB.

e | maj 2024 tecknades avtal med en ny Ek. forvaltare, Brf24 AB, Vellinge och ny revisor Wiveka Sjovall,
Trelleborg. Avtalen géller fran 2025-01-01.

e Lokalhyresgisten NWM Flyttade ut i januari och efterldmnat en hyresskuld. Arendet slutade efter manga turer
i Tingsrétten med en forlikning den 16/10. Vid renoveringen av NWM-lokalen upptéacktes asbest i golvet vilket
krdvde en kostsam asbestsanering.

e Curamet AB 6vertar den nyrenoverade lokalen den 1/5.

e Reparation av en fuktskadad takbalk i ett kok.

e Fonsterdversyn, reparation och malning mot Kungsgatan under augusti-september.

e Utbyte av defekt avfuktningsaggregat i torkrummet i september.

e Lokalhyresgdsten Oresunds Trafikskola har uttryckt nskemal om att f& kdpa sin lokal och ddrmed bli medlem
i fForeningen. Styrelsen har meddelat att féreningen inte séljer ndgon hyreslokal.

e Medlemsavgiften héjs med 5% pa bashyran fran 2025-01-01. Senaste hojning var 2020-01-01. Da med 9%.

e Enbart stora forradet i kallaren ar hyresledigt.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 3 6verlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 2 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st).

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt Féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid drets ingdng hade féreningen 37 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
4 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 39 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer dn en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Foreningen forandrade drsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

I grundarsavgiften ingar varme, vatten, bredband och kabel-TV.

Foreningen har avldsning av el vilket debiteras respektive objekt efter forbrukning.
Samtliga objekt debiteras en administrationsavgift for avlasning av el.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter, tkr 2035 2131 2037 1935
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 000 -393 205 -870
Forandring av underhallsfond -576 -282 473 -759
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar -226 88 -69 84
Sparande, kr/kvm 156 260 201 217
Soliditet, (%) 61 65 65 64
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 590 613 625
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, (%) 62 61 65
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 556 556 556 556
Lokalhyra, kr/kvm 1557 1728 1566 1550
Driftkostnad, kr/kvm 424 437 476 404
Energikostnad, kr/kvm 278 281 313 245
Rénta, kr/kvm 71 55 37 31
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 225 225 225 214
Skuldsattning, kr/kvm 2883 2571 2735 2594
Skuldsattning bostadsrétter, kr/kvm 3411 3042 3236 3239
Rantekanslighet, (%) 6 5 5 6
Snittranta, (%) 2.47 2.15 1.37 1.19

Nyckeltal ar berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och
hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till utférda underhall,
for att sakerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden har féreningen valt att héja arsavgiften

2025-01-01.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Flora 12

716439-4012

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 16 225 140 2129310 -4728753 -392 682
Disposition enligt féreningsstamma -392 682 392 682
Avsdttning till underhallsfond 567910 -567 910
lanspraktagande av underhallsfond -1143 495 1143 495
Arets resultat -1000 089
Vid arets slut 16 225 140 1553725 -4 545 850 -1000 089
L] L °
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -5121435
Arets resultat fére fondandring -1 000089
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -567910
Arets iansprakstagande av underhallsfond 1143 495
Summa 6ver/underskott - 5545939
Styrelsen Foreslar Foljande disposition till Foreningsstdmman:
Att balansera i ny rakning -5545939
Totalt - 5545939

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning

Bostadsrattsforeningen Flora 12
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1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 1815134 1859934
Ovriga rérelseintikter 3 220078 271218
Summa rorelseintdkter 2035212 2131152
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -2 408 895 -2 070321
Ovriga kostnader 5 -252 166 -134 325
Personalkostnader 6 -7 806 3460
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -198 860 -198 860
Summa rorelsekostnader -2 867 727 -2 400 046
RORELSERESULTAT -832 515 =268 894
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 12 073 15384
Rantekostnader och liknande resultatposter -179 647 -139172
Summa finansiella poster -167 574 -123 788
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 000 089 -392 682
RESULTAT FORE SKATT -1 000 089 =392 682
ARETS RESULTAT -1 000 089 -392 682
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L 1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 19 135182 19 326 646
Inventarier, maskiner och installationer 70 48 078 55474
Summa materiella anldggningstillgangar 19 183 260 19382120
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 186 060 19 384 920
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 1991 18 591
Ovriga fordringar 188 155 107 457
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 71 83494 76 626
Summa kortFfristiga fordringar 273 640 202 674
Kassa och bank
Kassa och bank 72 696 290 736 672
Summa kassa och bank 696 290 736 672
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 969 930 939 346
SUMMA TILLGANGAR 20 155990 20 324 266
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 225 140 16 225140
Underhallsfond 1553725 2129 310
Summa bundet eget kapital 17 778 865 18 354 450
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 545 850 -4728753
Arets resultat -1 000 089 -392 682
Summa fritt eget kapital -5 545 939 -5121435
SUMMA EGET KAPITAL 12 232 926 13233 015
LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 13,14 3986 000
Summa langfFristiga skulder 0 3986 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 3986 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 7 266 000 2 493 000
Forskott fran kunder 45900 45900
Leverantorsskulder 117 386 104 991
Skatteskulder 6749 8285
Ovriga skulder 0 112 313
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 487 029 340762
Summa kortFristiga skulder 7923 064 3105 251
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7923 064 3105 251
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 155990 20 324 266

Vi ser om ditt hus!
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -832 515 -268 894
Avskrivningar 198 860 198 860
Summa -633 655 -70 034
Erhallen rénta 12073 15384
Erlagd rdnta -179 647 -139172
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -801 229 -193 822
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -70 965 -86 136
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 44813 54 627
Kassafléde fran den lépande verksamheten -827 381 -225 331
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 3272000 1386 000
Amortering av laneskulder -2 485000 -1 800 000
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten 787 000 -414 000
Arets kassaflode -40 381 -639 331
Likvida medel vid arets bérjan 736 671 1376 002
Likvida medel vid arets slut 696 290 736 671

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende virdenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 120
Inventarier, maskiner och installationer 5-10
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 1183764 1183764
Hyror lokaler 607 340 653032
Ovriga objekt 24 030 23138
Totalt arsavgifter och hyror 1815134 1859 934
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Not 3. Ovriga rérelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
El

Debiterad fastighetsskatt
Forsakringsersattningar
Overlatelseavgifter

Ovriga intakter

Totalt 6vriga rorelseintikter

Bostadsrattsforeningen Flora 12

2024

3426
62 115
44923
26 775

5612
77227

220 078

716439-4012

2023

8110
72331
54803

0

3729

132 245

271218

| posten 6vriga intakter ingar det under 2024, ersdttning efter férlikningsprocess, administrativ avgift for IMD samt

vidarefakturerad kostnad till Curamet i samband med renovering av lokal.

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvdrmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk Forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snorojning
Bevakningskostnader
Gangbanerenhallning

Ovriga utgifter For kdpta tjanster
Bredband

Kabel-TV

Forsakringar
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Hiss

Ovriga installationer
Vattenskador

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Ventilation, installationer

Planerat underhall

Huskropp, fonster

Ovrigt, gemensamma utrymmen
Lokaler

Totalt Fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!

2024

216 094
393316
90 671
15970
115943
10 004
3569
7828
5947
3010
11410
4347
36 869
24339
32511
9330
88 420

1069 579

0
0
143 194

29528
4500
600

17 998

195 821

596 233
0
547 262

1143 495
2408 894

2023

220618
408 356
78 682
19 829
114 427
10 509
29818
2648

6 096
2037
11506
4197
35970
23120
30605
15603
87518

1101 540

3544
7935
35075

15261

4756
23659
29048

119 278

221229
628 275
0

849 504
2070 322
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Serviceavgifter till branschorganisationer 4880 4880
Foérvaltningskostnader 126 735 86 605
Revision 27736 27 314
Tele och post 2930 3190
Jurist- och advokatkostnader 79174 7218
Kontorsmateriel och trycksaker 1339 0
Bankkostnader 1972 350
IT-tjanster 4301 3514
Ovriga externa kostnader 3099 1254
Totalt ovriga kostnader 252 166 134325
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Loner och arvoden
Styrelsearvoden 5940 -3460
Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader 1866 0
Totalt personalkostnader 7 806 -3 460
Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersdttningar till styrelsen har utgatt.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

- {-Av-och ne g 2024 2023
anldaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 191 464 191 464
Inventarier, maskiner och installationer 7 396 7 396

198 860 198 860

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar 198 860 198 860
Not 8. Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 14217 000 14217 000
| eget forvar 17 783 000 17 783 000
Summa: 32 000 000 32 000 000

Vi ser om ditt hus!
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Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ing3dende anskaffningsvarden
Byggnader 24 605 954 24 605954
Mark 2 094 937 2094937
Utgaende anskaffningsvarden 26 700 891 26 700 891
Ingdende avskrivningar
Byggnader -7374245 -7182781
Arets avskrivning pa byggnader -191 464 -191 464
Utgaende avskrivningar -7 565 709 -7 374 245
Utgadende redovisat virde 19 135 182 19 326 646
Varav
Byggnader 17 040 245 17 231709
Mark 2 094 937 2094937
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 33852000 33852000
Taxeringsvarde mark 18 404 000 18 404 000
52 256 000 52 256 000
Uppdelning av taxeringsvdrde
Bostdder 47 000 000 47 000 000
Lokaler 5256 000 5256 000
52 256 000 52 256 000
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 108 306 108 306
Utgaende anskaffningsvirden 108 306 108 306
Ingaende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -52832 -45436
Arets avskrivningar -7396 -7396
Utgaende avskrivningar - 60228 -52832
Utgaende redovisat virde 48 078 55474
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intakter 27278 23108
Forutbetalda kostnader 56216 53519
Summa 83 494 76 627
Not 12. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 511 483 736 671
Transaktionskonto Handelsbanken ny forvaltare 184 807 0
Summa 696 290 736 671
Not 13. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 7 266 000 2493000
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 0 3986 000
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 7 266 000 6 479 000
16 (18)
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Not 14. Skulder till kreditinstitut
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Villkors- Rantesats

andringsdag 2024-12-31

Stadshypotek Lost 1,32 %
Stadshypotek 2025-04-30 1,32%
Stadshypotek Lost 4,97 %
Stadshypotek 2025-03-03* 3,95%
Stadshypotek 2025-04-30 3,75%
Stadshypotek 2025-06-24 3,44 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp Belopp
2024-12-31 2023-12-31
0 1500 000
4000000 4000000
0 979 000

794 000 0
1500 000 0
972 000 0

7 266 000 6 479 000
-7 266 000 -2 493 000
0 3986 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet har lagt om till rorligt Stibor 3M med en rérlig rénta pa 3,55 % och kapitalbunden tom 2026-03-03.

Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 12592 1352
Forutbetalda intdkter 186 826 213700
Upplupna revisionsarvoden 26 600 23400
Upplupna kostnader 253 205 102 310
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 7 806 0
Summa 487 029 340762

Vi ser om ditt hus!
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Underskrifter

Malmé kommun enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Kjell Bodensten Adriana Seserin
Ordférande Ledamot
Christian Freiburghaus Johan Paulsson
Ledamot Ledamot

Priscilla Kronkvist
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Wiveka Sjovall Hans Ryning
Extern revisor Fértroendevald revisor

18 (18)

Vi ser om ditt hus!



Document
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

21.05.2025 14:22 Arsredovisning 2024 Bostadsrattsforeningen Flora 12.p
df

SENT BY OWNER:
18 pages

Kristoffer Melander - 16.05.2025 08:12

DOCUMENT ID: SHA-512:

’ 8c64379da59bddae95bcd574e5¢c362f52fb258eefe09c0e
rkXdEwWLNZex

dd5b9167e44d356b43af4bab592f463648ed2ba04aa95f
ENVELOPE ID: c5e44fed1ab03e8b1421679d8008248aff2

HkzdVwL4Zeg-rkXdEwLNZex

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



O Activity log

RECIPIENT

Hans Kjell Anders Bodenste

n

Johan Fredrik Paulsson

PRISCILLA KRONKVIST

ADRIANA JOSIPA MARGAR

ETA SESERIN

CHRISTIAN FREIBURGHAU

S

WIVEKA SJOVALL

HANS RYNING

ACTION*

zr Signed

Authenticated

£ Signed

\uthenticated

£ Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

£ Signed
Authenticated

2 Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

16.05.2025 16:58

16.05.2025 16:43

20.05.2025 18:57
20.05.2025 18:56

20.05.2025 19:04

16.05.2025 16:22

20.05.2025 19:42

20.05.2025 19:42

20.05.2025 20:39

17.05.2025 10:05

21.05.2025 09:37
20.05.2025 21:39

21.05.2025 14:22
21.05.2025 12:33

METHOD

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

DETAILS

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

¥ Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

GDPR
compliant

g

elDAS
standard

PDF

PAdES
sealed



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Revisionsberattelse for
Bostadsrattsforeningen Flora 12
Org.nr 716439-4012

Vi har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for tiden
1 januari 2024 — 31 december 2024.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed i Sverige.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och
for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattande av arsredovisningen samt for
den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning.

Vi har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad foérsakra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av
dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Vi har granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund fér vara uttalanden nedan.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mej om arsredovisningen och foérvaltningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har
planerat och utfért revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad.

Vi tillstyrker
- att resultatrakningen och balansrakningen faststalls,
- att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt

- att styrelsens ledamoéter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Trelleborg den 14 maj 2025

Wiveka Sjovall Hans Ryning
Extern revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som fdéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader Gver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i
bostadsrattsféreningar ar avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhadllet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma
Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt  fattar beslut. Exempel pad beslut som fattas ar
styrelsesammansattning, disposition av resultat samt vasentliga Ffoérandringar sdasom
nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastféljande ar som tex forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om fdreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys
i drsredovisningen. Foreningens kassafléde fran den l6pande verksamheten boér vara
tillrdckligt for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett
viktigt matt pa féreningens valmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har
tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fférfaller inom ett &r fr8n bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetsldn som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
lan Férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning 6ver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fFor varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pd en foreningsstdmma fér att granska
rakenskaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pd revisor och
eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogdrs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet fér sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
féreningens underhallsfond for att tacka det ldngsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det l[dngsiktiga underhallsbehovet
bér framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsdtgirder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder.
Underhallsplanen visar ett uppskattat [angsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i
gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter
och kostnader fér perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka l[6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det langsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fér mdanadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrdakningen kompletterande upplysningar i form av
noter. S3dant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter dterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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