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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Flora 12, 716439-4012, med séate i Malmg, far harmed avge arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens Andamal

Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegréansning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-03-07. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1997-09-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-23 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en &kta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Christina Karlberg Ordférande 2021
Johan Paulsson Ledamot 2021
UIf Herder Ledamot 2021
Kjell Bodensten Ledamot 2022
Tobias Kralmark Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Nina Nordkvist Suppleant 2021
Jan Arenhill Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Leena Berlin Hallrup Foreningsvald revisor

Ernst & Young, Peter Olsson Auktoriserad revisor

Revisorssuppleant
Christian Freiburghaus

Valberedning

David Westin Sammankallande
Hans Ryning

Gunilla Freiburghaus

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
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Féreningen &ger fastigheten Malmé Flora 12 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 22
lAgenheter och 4 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1903. Fastighetens adresser ar Kungsgatan 10 och

Amiralsgatan 4.

Féreningen upplater 22 lagenheter med bostadsratt och 4 lokaler med hyresréatt.

Lagenhetsférdelning
1 rok 2 rok
3 5

Total tomtarea:
Total bostadsarea:
Total lokalarea:

Lokalférteckning
Hyresgast

Grip fastighetsmakleri AB
Nobel Wellnes Massage
Curamet AB

Oresunds trafikskola AB

Fastighetsinformation

3 rok 4 rok 5 rok
8 3 3

928 kvm
2130 kvm
390 kvm

Yta

76 kvm
85 kvm
86 kvm
143 kvm

Fastighetens energideklaration &r utférd 2018-07-27.

Fastigheten &r fullvardesfdrsékrad i LansfOrsékringar.

| forsakringen ingar ansvarsférsakring fér styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for

medlemmarna.

Férvaltning och véasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Vasentliga avtal
Sekant Fastighetsservice

Com Hem

Com Hem

E.ON

E.ON

Sekant Fastighetsservice
Klottrets Fiende No 1
ALT Hiss

Climat 80

E.ON
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Teknisk Férvaltning
Kabel-TV

Bredband

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Jour

Serviceavtal klottersanering
Serviceavtal hissar
Serviceavtal ventilation
Serviceavtal virmesystem
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Underhall och reparationer
Arets underhall
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Foéreningen har under rédkenskapsaret utfort reparationer fér 109 513 kr och planerat underhall for

75 918 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4

respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2019-05-27 av Rakoll AB. Enligt av styrelsen

antagen underhallsplan avsétts det 567 910 kr 2020 f6r kommande ars underhall, detta motsvarar 225

kr per kvm. | kommande ars underhall ingar installation av induviduell métning av el.

Vasentllqa handelser under rédkenskapsaret och utiérda underhallsarbeten

Sekant ar ny teknisk forvaltare fr.o.m. 2020-01-01.
OVK genomférdes 2020-07-13.
Arsstamman tog beslut att Brf Flora 12 ska ha gemensam el.

Tva av lokalhyresgéasterna fick nedsatt hyra april-juni pga snabb nedgang av antal kunder under
Covid-19 pandemin. Nedsattningen var pa 50 % och av denna del ersattes Brf Flora 12 med 50 %

fran statligt stod.

Arbetet med att inféra gemensam el pabdérjades.

Arbetet infér hissrenoveringen pabérjades.

| sedvanlig ordning har stdddagar arrangerats var och host.

Tidigare utfért underhall

Ny underhallsplan har tagits fram

Ny soprumsdorr har installerats

Ny belysning har installerats i gemensamma utrymmen
Byte av fjarrvarmevéaxlare

Renovering av lokalerna at var hyresgést Bostadsagenten
Skyddsmalning av fonster

Malning av fonsterbleck

Oversyn av takfdnster

Dagvattenbrunn pa gard har atgardats

Spolning av avloppsstammar

Spolning av stupror

Ny mangel till tvattstugan

Renovering av brandgavel och gardsmur mot Amiralsgatan 6
Installation av postboxar

Kéllaren aterstalld efter dversvamning fran 2014

Véasentliga handelser under rdkenskapsaret
Allmant

Ar

2019
2019
2019
2018
2017
2017
2017
2017
2017
2016
2016
2016
2016
2016
2015

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 9 juni 2020. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan.

Foéreningens hyresintakter fran lokaler paverkades negativt under 2020 som en féljd av detta.
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Medlemsinformation
Overlatelser
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Under 2020 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett, lAgenhet 304 och 305 har éverlatits. Féregaende

ar skedde 2 dverlatelser.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 36 medlemmar.
3 tilkommande medlemmar under rédkenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 36 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en

rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavqifter

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna hjdes med 11,5%.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 1 842 1695 1 691 1543
Resultat efter finansiella poster 386 -42 -100 -424
Férandring av underhallsfond 492 302 172 356
Resultat efter fondféréandringar, exklusive avskrivningar 85 3 26 -478
Soliditet % 67 67 67 66
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 556 501 501 471
Driftskostnad, kr / kvm 342 353 342 315
Ranta, kr / kvm 39 44 44 50
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 225 171 159 156
Lan, kr / kvm 2619 2619 2 568 2556
Snittranta (%) 1,49 1,70 1,71 1,96

Arsavgiftsniva f6r bostadsréatter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/lkvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Kapital- Underhdlls- Balanserat Arets
insatser tillskott fond resultat resultat
Vid arets borjan 12772269 3452871 2205177 -4482659 -42 384
Disposition enligt féreningsstamma -42 384 42 384
Avséttning till underhallsfond 567 910 -567 910
lanspraktagande av underhallsfond -75918 75918
Arets resultat 386 255
Vid arets slut 12772269 3452871 2697169 -5017 035 386 255
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -4 525 043
Arets resultat fore fondférandring 386 255
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -567 910
Arets ianspraktagande av underhallsfond 75918
Summa éver/underskott -4 630 780
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rakning -4 630 780
Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och
balansrakning med tillhgrande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 1758778 1 639 552
Ovriga rorelseintakter 3 82 765 55012
Summa rorelseintakter 1841 543 1 694 564
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -1 046 375 -1 138 298
Ovriga externa kostnader 7 -112 637 -135 460
Personalkostnader 8 -6 930 -4 950
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -191 463 -346 872
Summa rorelsekostnader -1 357 405 -1 625 580
Roérelseresultat 484 138 68 984
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 351 524
Rantekostnader och liknande resultatposter -98 234 -111 892
Summa finansiella poster -97 883 -111 368
Resultat efter finansiella poster 386 255 -42 384
Arets resultat 386 255 -42 384
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 19901 038 20 092 503
Summa materiella anlaggningstillgangar 19901 038 20 092 503
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos intressefdretag 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anldggningstillgangar 19 903 838 20 095 303

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4722 156
Ovriga fordringar 9 304 8 644
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 46 074 45 455
Summa kortfristiga fordringar 60 100 54 255
Kassa och bank 12 1252 897 699 455
Summa omsiéttningstillgangar 1312997 753710
SUMMA TILLGANGAR 21 216 835 20849 013
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser/Upplatelseavgifter 12 772 269 12 772 269
Kapitaltillskott 3452 871 3452 871
Underhallsfond 2697 169 2205177
Summa bundet eget kapital 18 922 309 18 430 317
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5017 035 -4 482 659
Arets resultat 386 255 -42 384
Summa fritt eget kapital -4 630 780 -4 525 043
Summa eget kapital 14 291 529 13 905 274
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 5500 000 -
Summa langfristiga skulder 5 500 000 -
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 1100 000 6 600 000
Leverantdrsskulder 55 441 45719
Skatteskulder 6 989 5849
Ovriga skulder 64 823 64 026
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 198 053 228 145
Summa kortfristiga skulder 1 425 306 6 943 739
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21216 835 20849013
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 484 138 68 983
Avskrivningar 191 463 346 872

675 601 415 855
Erhallen ranta 351 524
Erlagd rénta -98 234 -111 892
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 577 718 304 487
fore f6randringar i rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -5 845 -1 975
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2) -18 431 -69 980
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 553 442 232 532
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 6 600 000 1100 000
Amortering av laneskulder -6 600 000 -1 100 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode 553 442 232 532
Likvida medel vid arets borjan 699 455 466 923
Likvida medel vid arets slut 1252 897 699 455
(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Foéreningen har ansékt och erhallit statligt hyresstdd avseende Iamnade hyresrabatter. Detta redovisas
som §vrig intakt enligt BFNs allmanna rad (BFNAR 2020:1).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |I6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomfdrda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 120 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 1183 764 1067124
Hyror lokaler 564 214 561 628
Ovriga objekt 10 800 10 800
Summa 1758778 1639 552
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Debiterad fastighetsskatt 50 804 38 368
Overlatelseavgifter 4692 1163
Andrahandsuthyrningsavgifter 1182 3874
Ovriga intakter 26 087 1964
Forsakringsersattningar - 9643
Summa 82 765 55 012
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Lokaler 9471 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 2140 4767
Armaturer, gemensamma utrymmen - 3629
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 5171 21492
VA & sanitet, installationer 2228 20 966
Ventilation, installationer 14 975 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 18 655 -
Hiss 2050 36 644
Markytor 11 119 -
Vattenskador 43 705 31142
Summa 109 513 118 639
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 20 426
Ovrigt, gemensamma utrymmen 17 063 -
El, installationer 30730 108 818
Hiss 28125 -
Summa 75918 129 244
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 78 588 77 444
Teknisk forvaltning 104 461 128 617
Besiktningskostnader 28 545 23 041
Bevakningskostnader 2839 -
Gangbanerenhallning 11 313 11 313
Snoérdjning 6 044 7 060
Serviceavtal 27182 17 436
Forbrukningsmaterial 10 497 10 008
El 94 525 118 349
Uppvarmning 301 025 314 016
Vatten och aviopp 61 622 55 928
Avfallshantering 45 523 40 732
Forsakringar 26 751 25125
Systematiskt brandskyddsarbete 573 469
Kabel-TV 20 231 19 761
Bredband 35970 35989
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 5 254 5128
Summa 860 944 890 415
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Not 7 Ovriga kostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker - 1062
Tele och post 1546 1 666
Forvaltningskostnader 82 313 82 535
Revision 14 888 14 699
Jurist- och advokatkostnader 5760 -
Bankkostnader 926 816
IT-fjanster 344 1521
Ovriga externa tjanster - 26 590
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 660 4570
Ovriga externa kostnader 2200 2000
Summa 112 637 135 460

Not 8 Personalkostnader

Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden 6 930 4 950

Summa 6 930 4 950
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Byggnader 191 463 191 464

Standardférbattringar - 155 408

Summa 191 463 346 872
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Not 10 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 23 062 000 23 062 000
-Standardférbéattringar 1543 954 1543 954
-Mark 2 094 937 2 094 937
Utgaende anskaffningsvérden 26 700 891 26 700 891
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -5064 434 -4 872 971
-Standardférbéattringar -1 543 954 -1 388 546
. -6 608 388 -6 261 517
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -191 463 -191 464
-Arets avskrivningar pa standardférbéttringar - -155 408
-191 463 -346 872
Utgaende avskrivningar -6 799 851 -6 608 389
Redovisat varde 19 901 038 20 092 503
Varav
Byggnader 17 806 101 17 997 566
Standardférbattringar - -
Mark 2094 937 2094 937
Taxeringsvéarden
Bostader 45 000 000 45 000 000
Lokaler 4 715000 4 715000
Totalt taxeringsvéarde 49 715 000 49 715 000
Varav byggnader 29 031 000 29 031 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 46 074 45 455
Summa 46 074 45 455
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1 252 897 699 455
Summa 1252 897 699 455
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Not 13 Forfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1100 000 6 600 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 5 500 000 -
Foérfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 6 600 000 6 600 000
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 6 600 000 6 600 000
Summa 6 600 000 6 600 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,87 % Lost 1100 000 - 1100 000 -
Stadshypotek 1,73 % Lost 1 500 000 - 1 500 000 -
Stadshypotek 1,92 % Lost 4 000 000 - 4 000 000 -
Stadshypotek 0,80 % 2021-09-28 - 1100 000 - 1100 000
Stadshypotek 1,28 % 2024-04-30 - 1 500 000 - 1 500 000
Stadshypotek 1,32 % 2025-04-30 - 4 000 000 - 4 000 000
Summa 6 600 000 6 600 000 6 600 000 6 600 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 6 930 4 950
Forutbetalda intakter 108 814 138 649
Upplupna revisionsarvoden 15000 14 800
Upplupna driftskostnader 67 309 69 746
Summa 198 053 228 145

Not 16 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga foéretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan inte uteslutas att féreningens hyresintakter fran lokaler paverkas negativt under
2021 som en fdljd av detta, men per underskrift av arsredovisning finns inga indikationer pa att

hyresforluster uppstatt.

Not 17 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 32 000 000 32 000 000
Summa stéllda sédkerheter 32 000 000 32 000 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Flora 12, org.nr 716439-4012

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Flora 12 fér &r 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassafldde fér ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovishingens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig fér att uppratta en &rsredovis-
ning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision fér att
utforma granskningsatgirder som &r l&mpliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovishingen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhd@mtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhéllanden géra att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och déarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sidkerhet om att &rsredovisningen har upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Flora 12 fér &r 2020 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
f&r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgirder som utférs baseras pd& de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sédana
atgdrder, omrdden och férhdllanden som &r vidsentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha
sarskild betydelse f&r féreningens situation. Vi gdr igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och
andra férhdllanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den 2021

Ernst & Young AB

Peter Olsson
Auktoriserad revisor

Leena Berlin Hallrup
Fértroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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