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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Flora 12, 716439-4012, far hadrmed avge arsredovisning fér 2017.

Féreningens dndamal

Féreningen har till zndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsréatt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréattshavare.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstamman
Tobias Cassel Ordférande 2018
UIf Kronqvist Ledamot 2019
Lars Andersson Ledamot 2019
Tobias Kralmark Ledamot 2018
Christina Karlberg Ledamot 2018
Styrelsesuppleanter

Sara Bergmark Suppleant 2018
Ordinarie revisorer

Hans Ryning Foreningsvald revisor 2018
Peter Qlsson, Ernst & Young Auktoriserad revisor 2018
Revisorsuppleanter

Ingegerd Nilsson 2018
Valberednin

Victoria Palmcrantz Sammankallande 2018
Karin Lévgren Nilsson 2018
Lars Olovsson 2018
Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Flora 12 i Malmé kommun med dérpa uppférd byggnad med 22
lagenheter och 4 lokaler. Byggnaden &ar uppférd 1902-1903. Fastighetens adress &r Kungsgatan 10
och Amiralsgatan 4, Malmé.

Foreningen upplater 22 [Agenheter med bostadsratt och 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
3 5 rd 4 3
Total tomtarea: 928 kvm

Total bostadsarea: 2130 kvm

Total lokalarea: 440 kvm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansférsakringar.

| férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen.

Forvaltning

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhéll

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 470 667 kr och planerat underhall for
58 506 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréttades 2013 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 415 000 kr 2017 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 156 kr per kvm.

Planerade underhallsarbeten 2018
Eventuellt byte av Fjarrvarmevaxlare.

Underhéllsarbeten utférda under 2017

Renovering av lokalerna at var hyresgast Bostadsagenten.
Skyddsmalning av fonster har genomforts.

Malning av fénsterbleck utford.

Oversyn av takfonster.

Dagvattenbrunn pé gard har atgardats.

Tidigare utfort underhall Ar

Spolning av avloppsstammar 2016
Spolning av stuprér 2016
Ny mangel till tvattstugan 2016
Renovering av brandgavel och gardsmur mot Amiralsgatan 6 2016
Installation av postboxar 2016
Kéllaren aterstalld efter versvamning 2014 2015
Malning butiksfénster 2015
Renovering och ommalning av samtliga fonster 2014
Ventilationskontroll, OVK 2014
Tvattning och malning av plattak 2014
Reparation av puts mot Amiralsgatan och Kungsgatan 2014
Ommalning av entréportar 2014

fo
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Tidigare utfort underhall Ar
Ny torktumlare i tvattstugan 2013
Renovering av blyinfattade fonster i Amiralsgatans port 2013
Malning av golv och snickerier i gardstrapphuset 2012
Rensning av ventilationskanaler 2012
Spolning av avloppsstammar 2011
Installation av elslingor i hdngrannor och stuprér mot garden 2011
Ventilationskontroll, OVK 2011
Renovering av balkonger — nya balkongracken 2010
Byte av hisslinor 2009
Rensning av ventilationskanaler 2009
Fénsterrenovering 2008
Energideklaration upprattad 2008
Radonmatning 2008
Ventilationskontroll, OVK 2008
Oversyn av brandskydd 2008
Fasadtvatt 2007
Fonsterrenovering mot Amiralsgatan 2007
Brandbesiktning 2006
Forskoning av gardsmiljén 2006
Fénsterrenovering, Kungsgatans trapphus 2006
Renovering av tak 2006
Rensning av imkanaler 2006
Malning av portgang pa Kungsgatan 2005
Byte av en tvattmaskin i tvattstugan 2005
Ventilationskontroll, OVK 2005
Nya porttelefoner 2005
Malning av trapphus i gardshuset 2004
Rensning av dagvattenbrunnar och ledningar 2004
Ventilationskontroll, OVK 2004
Spolning av avioppsledningar 2003
Ny cirkulationspump till varmesystemet, kalibrering 2003
Ny tvattmaskin i tvattstugan 2003
Renovering av portar 2001
Byte av |assystem 1998-1999
Justeringar av ventilation 1998-1999
Fastigheten totalrenoverades: 1993

- Nya rorstammar

- Nya elstammar

- Nyinstallation av hissar

- Omputsning av fasad

- Omlaggning av tak

- Renovering och nybyggnad av balkonger
- Nya fonster

@
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Vasentliga hidndelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under dret hallit ordinarie féreningsstdmma den 13 juni 2017. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Oresunds trafikskola AB har tilltratt som ny hyresgést fr.o.m. 2017-05-01.

| sedvanlig ordning har stadddagar arrangerats av Flora Design

Resultat och stéllning (tkr)

2017 2016 2015 2014
Rorelsens intakter 1543 1650 1704 1622
Resultat efter finansiella poster -424 -102 61 -2 516
Forandring av underhallsfond 356 208 445 21
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -478 -8 -82 -2 191
Soliditet % 66 46 46 45
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 471 473 473 451
Driftskostnad, kr / kvm 315 334 311 288
Rénta, kr / kvm 50 77 101 109
Avsittning till underhalisfond kr / kvm 156 117 167 39
Lan, kr / kvm 2 556 4 444 4514 4 603
Snittranta (%) 1,48 1,74 2,24

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr’/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngama som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Arsavaifter
Féreningen féréndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 da avgifterna héjdes med 5 %.

Overlatelser
Under 2017 har 2 éverlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar
Vid arets ingang hade foreningen 32 medlemmar.
Vid arets utgang hade foreningen 34 medlemmar.

Avtal

Foreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning
Bredablick Férvaltning Teknisk forvaltning

Ekdahl Miljé och Stena Recycling Avfallsatervinning

Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband

E.ON El-avtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Brandservice Syd SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
AL T Hiss Serviceavtal hissar

Klottrets Fiende No 1 Serviceavial klottersanering

YU
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Fordandringar i eget kapital

5(16)

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsatser Kapital- Underhalls- Balanserat Arets
/Upplatelseavgifter tilfskott fond resultat Resultat
Vid arets borjan 8500569 3217920 1374683 -3025854 -102218
Disposition enligt féreningsstamma -102 218 102 218
Avséttning till underhallsfond 415 000 -415 000
lanspraktagande av underhallsfond -58 506 58 506
Arets upplatelser & kaptitaltillskott 4271700 234 951
Avrets resultat B -424 430
Vid arets slut 12772269 3452871 1731177 -3484566 -424 430
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr
Balanserat resultat -3128 072
Arets resultat fore fondforandring -424 430
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -415 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 58 506
Summa éver/underskott -3 908 996
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny ridkning -3 908 996

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

¥
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Arsavgifter och hyror 1 1496 690 1571 542
Ovriga rorelseintakter 2 45 819 78 228
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 1542 509 1649 770
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3,4,5 -1 368 190 -1 146 152
Ovriga externa kostnader 6 -164 240 -110 140
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 _ -301937 -301 937
Summa rorelsekostnader -1 834 367 -1 558 229
Rorelseresultat -291 858 91 541
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 635 1274
Rantekostnader och liknande resultatposter -133 207 -195 033
Summa finansiella poster -132 572 -193 759
Resultat efter finansiella poster -424 430 ) -102 218
Arets resultat -424 430 -102 218
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 20734 443 21029 512
Inventarier, maskiner och installationer 9 2 862 9730
Summa materiella anldggningstillgangar 20 737 305 21 039 242
Finansiella anldaggningstillgangar
Fordringar hos intresseftretag 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgéngar 2800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 20 740 105 21042 042
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 31498
Ovriga fordringar 1710 138
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 42 320 40 769
Summa kortfristiga fordringar 44 030 72 405
Kassa och bank 11 423 639 372 861
Summa omséttningstillgangar 467 669 445 266
SUMMA TILLGANGAR 21207 774 21 487 308
%
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Balansrakning
Belopp i kr Noft 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser/Upplatelseavgifter 12772 269 8 500 569
Kapitaltillskott 3452 871 3217920
Underhallsfond 1731177 1374 683
Summa bundet eget kapital 17 956 317 13093172
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 484 566 -3 025 854
Arets resultat -424 430 -102 218
Summa fritt eget kapital -3 908 996 -3128 072
Summa eget kapital 14 047 321 9 965 100
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 6 800 000 11 200 000
Summa langfristiga skulder 6 800 000 11 200 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 121 282 86 211
Skatteskulder 8 145 7 837
Ovriga skulder 153 2219
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 230 873 225 941
Summa kortfristiga skulder 360 453 322 208
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21207 774 21 487 308
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(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflédesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat -291 858 91 541
Avskrivningar 301 937 301 937

10 079 393 478

Erhallen ranta 635 1274
Erlagd rénta -133 207 -195 033
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -122 493 199 719
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 28 375 -32 990
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 38 245 71 984
Kassaflode fran den lopande verksamheten -55 873 238 713
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 4271700 -
Kapitaltillskott 234 951 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 4 506 651 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - -
Amortering av laneskulder -4 400 000 -400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 400 000 -400 000
Arets kassaflode 50 778 -161 287
Likvida medel vid arets borjan 372861 = 534148
Likvida medel vid arets slut 423 639 372 861
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anléggningstillgangar:

Byggnad 100 ar
Balkonger / Terrass 10 ar
Inventarier 5ar

<
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

11(16)

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 1003 482 956 544
Hyror bostéder - 117 156
Hyror lokaler 482 558 487 792
Ovriga objekt 10 650 10 050
Summa 1 496 690 1571 542
Not 2 Ovriga rorelseintakter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Debiterad fastighetsskatt 34 286 32618
Overlatelseavgifter 1108 4 442
Ovriga intékter 10 425 41168
Summa 45819 78 228
Not 3 Reparationer
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Lokaler 253 826 26 215
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 528 2324
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 5799 4738
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 23 226
VA & sanitet, installationer 17 363 20 134
Vérme, installationer 1223 27 342
El, installationer 27 106 3668
Hiss 14 802 32002
Huskropp 14 203 26 413
Markytor 10 500 B
Vattenskador 125 317 36 848
Summa 470 667 202 910
Not 4 Planerat underhall
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 21875
VA & sanitet, installationer - 31 920
Huskropp, fasader - 48 560
Huskropp, fonster 58 506 -
Summa 58 506 102 355

&
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Not 5 Driftskostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 71010 69 976
Fastighetsférvaltning 120 914 119 285
Stadning 1591 -
Besiktningskostnader 2729 -
Gangbanerenhallning 11 273 11 087
Snéréjning 5531 6 898
Serviceavtal 9815 9678
Forbrukningsinventarier - 13 085
Férbrukningsmaterial 15 593 10 750
El 101 591 92 044
Uppvarmning 333191 337 037
Vatten och aviopp 46 216 53 428
Avfallshantering 41 697 46 398
Fastighetsforsakring 23 890 23 036
Systematiskt brandskyddsarbete 2 987 414
Kabel-TV 19 095 18 647
Internet 27720 27713
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 4174 1412
Summa 839 017 840 888
Not 6 Ovriga kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Resekostnader 100 100
Kontorsmateriel och trycksaker 375 -
Tele och post 1469 1399
Férvaltningskostnader 78 449 75 836
Revision 8 403 14 000
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 21 646 -
Jurist- och advokatkostnader 14 580 -
Bankkostnader 502 462
IT-fjanster 463 363
Ovriga externa tjénster 31875 -
Serviceavgifter till branschorganisationer - 4480
Ovriga externa kostnader 6 378 13 500
Summa 164 240 110 140
Not 7 Avskrivning av anldggningstillgangar
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 191 464 191 463
Standardforbattringar 103 605 103 606
Inventarier, maskiner och installationer 6 868 6 868
Summa 301 937 301 937

<
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Not 8 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 23 062 000 23 062 000
-Standardforbattringar 1543 954 1 543 954
-Mark 2 094 937 2 094 937
26 700 891 26 700 891
Arets anskaffningar
-Standardférbattringar - -
Utgaende anskaffningsvérden 26 700 891 26 700 891
Ingaende avskrivningar
Vid arets bbrjan
-Byggnader -4 490 044 -4 298 581
-Standardférbattringar -1 181 335 -1077 729
-5 671 379 -5 376 310
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -191 464 -191 463
-Arets avskrivning pa standardférbattringar -103 605 -103 606
-295 069 -295 069
Utgaende avskrivningar -5 966 448 -5 671 379
Redovisat varde 20 734 443 21 029 512
Varav
Byggnader 18 380 492 18 571 956
Mark 2094 937 2094 937
Standardférbattringar 259 014 362 619
Taxeringsvérden
Bostader 32 000 000 32 000 000
Lokaler 4 208 000 4 208 000
Totalt taxeringsvirde 36 208 000 36 208 000
Varav byggnader 22 485 000 22 485 000
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Not 9 Inventarier, maskiner och installationer

14(16)

2017-12-31 2016-12-31
Ingéende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 34 341 34 341
34 341 34 341
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - - -
Utgaende anskaffningsvérden 34 341 34 341
Ingaende avskrivningar
Vid drets bérfan
-Inventarier, maskiner och installationer -24 611 -17 743
-24 611 -17 743
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -6 868 -6 868
-6 868 -6 868
Utgaende avskrivningar -31 479 -24 611
Redovisat virde 2 862 9730
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald frsakring 24 896 23890
Ovriga forutbetalda kostnader 17 424 16 879
42 320 40 769
Not 11 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 423 639 372 861
423 639 372 861
Not 12 Férfall fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen - -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 6 800 000 11 200 000
6 800 000 11 200 000
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Not 13 Fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 6 800 000 11 200 000
Summa 6 800 000 11 200 000
Laneinstitut Rénta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0.80% 2018-09-26 1 900 000 - 600 000 1 300 000
Stadshypotek 1,73% 2020-07-30 1 500 000 - - 1 500 000
Stadshypotek 1,92% 2020-06-30 4 000 000 - - 4 000 000
Stadshypotek 0,80% Lost 3 800 000 - 3 800 000 0
11 200 000 - 4 400 000 6 800 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktér och lanen omsatts vid
forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som

kortfristig d& man beddmer att det ger en mer rattvisande bild av foreningens balansrakning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de ndrmaste 5 aren.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rantekostnader 2279 2 416
Forutbetalda intakter 148 881 103 748
Upplupna driftskostnader 59 772 83633
Upplupna revisionsarvoden 12 500 27 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 441 8 645
230 873 225 942
Not 15 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 14 217 000 14 217 000
Summa stéllda sékerheter 14 217 000 14 217 000
| eget forvar 17 783 000 17 783 000
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser - - %
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Revisionsberéattelse
Till foreningsstdmman i Brf Flora 12 org.nr 716439-4012

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Flora 12
for ar 2017-01-01-2017-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar farenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen far foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den bedomer 4r nodvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa heror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsédtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att goéra nagot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelam-
nanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kantroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e  drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten,

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kentrollen som vi identifierat.

¢



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna enrimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om éarsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av rdkenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalande

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
#dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar farenligt med bostadsrattslagen,

Rimlig sékerhet ar en hoég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna, Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedomning och &vriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och foérhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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