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Kort guide till lasning av arsredovisning for BRF

Forvaltningsberittelse

Har beskriver styrelsen féreningen och fastigheten samt sammanfattar det gangna aret. Du far
ta del av viktiga handelser och styrelsens forslag pa hur arets resultat ska hanteras, nadgot som
foreningsstdmman beslutar om.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens resultat under aret. Har ser du vilka intakter som finns (t.ex.
arsavgifter) och vilka kostnader som belastar féreningen.

Avskrivningar maste goéras enligt lag och innebar att kostnader férdelas over flera ar,
avskrivningar ar darfor inte pengar som faktiskt har betalats ut. Manga nybildade féreningar
redovisar underskott, ofta pa grund av att avskrivningarna blir héga nar hela byggnadsvardet
ligger till grund for avskrivningen.

Balansrakning

Balansrakningen visar féreningens ekonomiska stallning pa bokslutsdagen. Den innehaller
tillgangar, skulder och eget kapital.

| en BRF bestar det egna kapitalet oftast av insatser, eventuella upplatelseavagifter,
underhallsfond samt tidigare ars vinster eller forluster. Underhallsfonden bildas genom en
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och bestéar inte av éronmarkta pengar.

Det fria egna kapitalet blir ofta negativt om féreningen inte har intdkter som tacker avskrivningar
och avsattning till yttre fond. Ett negativt fritt eget kapital betyder dock inte automatiskt att
foreningen har dalig ekonomi. | stallet bér man titta pa det totala egna kapital och nyckeltal som
sparande, skuldsattning och likviditet.

Tillgangarna ar alltid lika stora som summan av skulder och eget kapital, det ar sjalva
"balansen” i balansrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen visar foreningens faktiska in- och utbetalningar under aret. Den ger en
kompletterande bild av hur ekonomin mar, eftersom den visar om likviditeten - faktiska pengar -
har 6kat eller minskat, och varfor.

Noter

Noterna ar fordjupningar som forklarar vilka redovisningsregler som tillampats samt ger
fortydliganden till siffrorna i resultat- och balansrakningen. | noten ”Skulder till kreditinstitut”
far du viktig information om hur féreningens lan ar placerade.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument fram till féreningsstamman. Den blir formellt giltig nar
stdmman faststéllt resultat- och balansrakningen samt beslutat om resultatdispositionen.
Darefter ska arsredovisningen skickas in till Bolagsverket, dar den blir offentlig.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-13 kl 14:39. Revisorspateckning adderades 2026-05-18 ki 09:40.
Signeringar via Accountec Byraportal.



9179b3842c59122cf2844f13ee74229012a2ddf52a0f566dal19be481eff10f99

Bostadsrattsféreningen Flora 12 1.(17)
Org.nr 716439-4012

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Flora 12 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for
permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

| styrelsens uppdrag ingar att planera forvaltning och underhall av fastighet och byggnader,
faststalla foreningens arsavgifter samt sakerstélla en god ekonomisk férvaltning.

Genom arsavgifterna finansierar medlemmarna féreningens I6pande verksamhet och framtida
underhall. Styrelsen upprattar darfér arligen en budget som ligger till grund for faststéllande av
arsavgifterna.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-03-07 och féreningens nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-23. Den ekonomiska planen registrerades 1997-03-07.
Sate: Skane lan, Malmoé kommun.

Upplysningar i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

och utgér darmed en sa kallad &kta bostadsrattsférening.

Foreningen ar lagfaren agare till fastigheten Malmé Flora 12 och innehar saledes marken med
aganderatt.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppdateras arligen.

Fastigheten, byggnader och ytor

Foreningen innehar fastigheten Malmé Flora 12 med aganderatt.
Fullvardesforsakring finns via LF Skane.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Pa fastigheten finns en byggnad med 22 lagenheter, 4 lokaler med hyresratt.
Adressen ar Amiralsgatan 4, 4A och B samt Kungsgatan 10, 211 55 Malmo6 och 211 49 Malmao.

Bostadsarean ar 2 130 kvm och uthyrningsbar lokalyta 390 kvm, totalt 2 520 kvm.

Lagenhetsfordelning 1rok 2rok 3rok 4rok 4,5rok 5rok
3 5 7 3 1 3

Lokaler, hyresrattskontrakt

Grip Fastighetsmakleri AB Kontraktslangd 2027-03-31
Curamet AB kontraktslangd 2027-04-30

Curamet AB Kontraktslangd 2027-09-30

Oresunds Trafikskola AB Kontraktslangd 2027-04-30
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Bostadsrattsféreningen Flora 12 2 (17)
Org.nr 716439-4012

Underhall, underhallsplan

Historiskt underhall

Byte till nytt aggregat i torkrummet i tvattstugan. 2024
Fonster mot Kungsgatan har reparerats och malats. 2024
Asbestsanering av golv i hérnlokalen. 2024
Fonster mot Amiralsgatan har reparerats och malats. 2023
Ny leverantor av OVK och ventilationsservice. 2023
Varmeatervinningsaggregatet har reparerats och OVK har genomforts. 2023
Problem med vatten i hisschaktet pad Amiralsgatan har atgardats. 2023
Ommalning av bada entréerna i gatuplanet. 2022
All belysning i gemensamma utrymmen ersatta av LED-lampor. 2022
Reparation av ett kdksgolv efter vattenlackage fran en diskmaskin 2022
Renovering av gardsmuren 2022
Totalrenovering av hissarna. Ny hydraulik, hisskorgar, inredning. 2021
Brandskyddet uppdaterat och forbattrat genom en rad férbattringar. 2021
Gemensam El fér hela fastigheten infort. 2021
Spolning av avloppstammarna i september. 2021
Nya Danfoss termostater i alla varmeelement i oktober. 2021
Utrymningsskyltar uppsatta i kallarutrymmen. 2020
Rengoring, kontroll av tilluftsventiler samt fuktmatning i kéllaren 2020
OVK genomférdes 2020-07-13. 2020
Ny underhallsplan har tagits fram. 2019
Ny soprums dorr har installerats. 2019
Ny lagenergibelysning har installerats i gemensamma utrymmen. 2019
Byte av fjarrvarmevaxlare. 2018
Renovering av lokalerna at var hyresgast Bostadsagenten. 2017
Skyddsmalning av fonster. 2017
Malning av fonsterbleck. 2017
Oversyn av takfonster. 2017
Dagvattenbrunn pa gard har atgardats. 2017
Spolning av stuprér och avloppsstammar. 2016
Ny mangel till tvattstugan. 2016
Renovering av brandgavel och gardsmur mot Amiralsgatan 6. 2016
Installation av postboxar. 2016
Kéllaren aterstalld efter versvadmningen 2014. 2015

Arets underhall/lkomponentutbyte

Ny underhallsplan framtagen.

Ommalning av franska balkongracken samt gallergrindar till lokaler genomférd.
Byte till nya tvattmaskiner i tvattstugan.

Besiktning av balkonger.

Underhallsplan, kommande underhall/lkomponentutbyte

Renovering av balkongplatta till lagenhet 304.

Renovering (utbyte av utsatta fonsterdelar) samt malning av fénster mot innergarden.
Ommalning av golv i kéllaren.

Styrelsen foljer underhallsplanen och utfér kontinuerligt I6pande och planerat underhall.
Ambitionen ar att fastighetens underhall de kommande 30 aren ska finansieras med
egna medel.
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Ovrigt

Foreningen har haft gemensamma arrangemang sasom var- och hoststadningar samt
adventsmingel.

Stdmma med efterféljande samkvam har hallits i juni.

Ekonomi
Styrelsen har beslutat att flytta samtliga lan till SEB for att fa lagre rantor. Vid denna flytt
kommer en extra amortering att géras pa 500 000 kr.

Ekonomisk férvaltning
Fdreningens ekonomiska forvaltning har under aret skotts av BRF24 i enlighet med tecknat
uppdragsavtal. Kontakt: info@brf24.se

Styrelsen och ovriga funktionarer
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 2025-06-04 och efterfdljande konstituering haft
féljande sammansattning:

Styrelsen Funktion Vald till stamma
Tobias Cassel Ordférande 2026
Adriana Seserin Ledamot 2026
Johan Paulsson Ledamot 2026
Christian Freiburghaus Ledamot 2027
UIf Kronkvist Ledamot 2027
Daniel Sindsj6 Suppleant 2026
Staffan Banke Suppleant 2026
Malin Pilblad Suppleant 2026
Ovriga fortroendevalda

Kjell Bodensten Valberedning 2026
Lena Herder Valberedning 2026
David Westin Valberedning 2026
Revisorer

Wiveka Sjovall, extern revisor
Christina Karlberg, internrevisor
Hans Ryning, internrevisorssuppleant
Samtliga valda pa ett ar.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledamdéterna
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Arsavgiften hojdes med 5% 2025-01-01

Foreningen har fran 2025-01-01 ny ekonomisk forvaltare, Brf24 AB, Vellinge och ny revisor,
Wiveka Sjovall, Trelleborg.

Foreningen har gatt éver fran K2 till K3 som redovisningsmetod.

Foreningen har bytt berakningsmetod fér momsavdrag for lokalerna fran ytbaserad till
omsattningsbaserad samt begart retroaktiv omrakning for de senaste 5 aren.

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett
satt som vasentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 1 dverlatelser agt rum.

Samtliga 22 lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Under 2025 har styrelsen haft 10 protokollférda styrelsemoten.
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Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022 2021
Rdrelsens intakter (tkr) 2099 2035 2131 2037 1935
Resultat efter fin. poster (tkr) 150 - 1000 - 393 205 - 870
Soliditet 60,5% 60,7% 65,1% 64,6% 64,1%
Likviditet 184% 148% 92% 264% 188%
Taxeringsvarde (tkr) 58 648 52 256 52 256 52 256 49715
Skuldsattning (tkr) 7 254 7 266 6479 6 893 6 900
Amortering (tkr) 12 - 407 7 -
Yttre fond (tkr) 1713 1554 2129 2411 1938
Arsavgift (grundavgift) kr/kvm BOA* 589 555 556 556 556
Arsavygift férandring 6,1% -0,1% 0,0% 0,0% 0,0%
Arsavgift kr/kvm inklusive palagg* 614 584 590 614 589
Arsavgifternas andel i % av

totala rorelseintakter 62,3% 61,2% 58,9% 64,2% 64,9%
Skuldsattning kr/lkvm BRF yta 3406 3 411 3042 3236 3239
Skuldsattning kr/kvm totalyta 2879 2 883 2571 2735 2738
Genomsnittlig skuldranta 2,71% 2,61% 2,08% 1,37% 1,19%
Rantekanslighet ** 5,78% 6,14% 5,47% 5,82% 5,83%
Sparande (tkr) *** 615 395 663 492 594
Sparande kr/kvm total yta *** 244 157 263 195 236
Driftkostnad kr/kvm totalyta 454 459 451 690 1081
Energikostnad kr/kvm totalyta 289 278 281 313 259
Energikostnad kr/kvm exkl. IMD 267 253 252 263 231

Ytuppgifter vid berakning: 2130 kvm bostader upplaten med bostadsratt (BOA) och 390 kvm
lokaler (LOA).

Soliditet visar andelen eget kapital i férhallande till foreningens tillgangar.

Likviditet visar foreningens betalningsféormaga pa kort sikt genom att satta omsattningstillgangar
i relation till de kortfristiga skulderna. Kortfristiga skulder avseende Ian hos kreditinstitut har
justerats sa att endast amortering som férfaller under det kommande aret ingar i berakningen.

* | &rsavgiften (grundavgiften) ingar varme och vatten. Som palagg tillkommer individuell
matning el.

**Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehalla sparandet
om den genomsnittliga skuldrantan dkar med 1 procentenhet.

*** Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, planerat underhall samt
intakter/kostnader av engangskaraktar och visar arets normala likviditetséverskott
fore amorteringar.
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Forandringar i eget kapital
Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 16 225 140 1553725 -4545850 -1000 089 12 232 926
Disposition av

foregaende ars resultat -1 000 089 1 000 089 0
Avsattning till yttre fond

2025 358 269 -358 269 0
lanspraktagande fran

yttre fond -199 291 199 291 0
Arets resultat 149 842 149 842
Belopp vid arets

utgang 16 225 140 1712703 -5704917 149 842 12 382 768

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5704 917

arets vinst 149 842
-5 555 075

behandlas sa att

i ny rakning dverfores -5 555 075
-5 555 075

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflddesanalys med noter.

Upplysning vid forlust

Fdreningen redovisar ett underskott enligt resultatrakningen. Underskottet forklaras
huvudsakligen av avskrivningar pa féreningens byggnader i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper enligt K3.

Resultatet i arsredovisningen ar inte ensamt avgoérande for bedémningen av féreningens
ekonomiska stallning. En viktig indikator ar féreningens sparande och dess formaga att
finansiera framtida underhall av fastigheten och byggnaderna.

Foreningen bedriver ett langsiktigt och planerat underhall enligt underhallsplan och stravar efter
att successivt bygga upp medel fér kommande underhallsatgarder. Sparandet anvands aven for
amortering av foéreningens lan.

Vid ar med stoérre underhallsbehov kan extern finansiering bli aktuell. Styrelsen féljer I6pande
foéreningens ekonomiska utveckling och anpassar vid behov avgiftsnivaerna utifran ett
langsiktigt perspektiv.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-13 kl 14:39. Revisorspateckning adderades 2026-05-18 ki 09:40.
Signeringar via Accountec Byraportal.



Bostadsrattsféreningen Flora 12
Org.nr 716439-4012

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Summa rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Lépande underhall/reparationer
Planerat underhall

Driftkostnader

Fastighetsavgift/skatt

Ovriga kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivning av anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

WN

2025-01-01
-2025-12-31

2078 911
19 688
2 098 599

-57 684
-199 292
-1 136 035
-94 408

0

0

-265 431
-1 752 850

345 749
1047
-196 954
-195 907
149 842
149 842

149 842
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2024-01-01
-2024-12-31

1 930 246
104 966
2035212

-200 762
-1 143 495
-1 149 209

-88 420
-79174
-7 806

-198 860

-2 867 726

-832 514
12 073
-179 647
-167 574
-1 000 088
-1 000 088

-1 000 089
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt
styrda foretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10
12

13

2025-12-31

18 877 147
40 682
18 917 829

2800
2800

18 920 629

0

63 809
20 185
83 994
1457 899

1 541 893

20 462 522
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2024-12-31

19 135 182
48 078
19 183 260

2800
2800

19 186 060

1991
188 155
83 494
273 640
696 290

969 930

20 155 990
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran medlemmar
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16
Summa kortfristiga skulder

14, 15

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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5634 150
3452 871
7138 119
1712703
17 937 843

-5704 917
149 842
-5 555 075

12 382 768

7 254 000
45 900
337 215

6 166
131755
304 718
8 079 754
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2024-12-31

5634 150
3452 871
7138 119
1553 725
17 778 865

-4 545 850
-1 000 089
-5 545 939

12 232 926

7 266 000
45 900
117 386

6 749

0

487 029
7 923 064

20 155 990
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01  2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 345 749 -832 515
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 265 431 198 860
Erhallen ranta 1047 12 073
Erlagd ranta -196 954 -179 647
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital 415 273 -801 229
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Foérandring av kundfordringar 1991 0
Forandring av kortfristiga fordringar 187 655 -70 965
Forandring av leverantdrsskulder 219 829 0
Foérandring av kortfristiga skulder -51 139 44 813
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 773 609 -827 381
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 3272 000
Amortering av lan -12 000 -2 485000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -12 000 787 000
Arets kassafléde 761 609 -40 381
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan 696 290 736 671
Likvida medel vid arets slut 1 457 899 696 290
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna har forandrats jamfort med foregaende ar, da féreningen tillampade
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2). Overgangen till K3 har skett i enlighet
med kapitel 35 i BFNAR 2012:1.

Overgangen innebar att vissa redovisningsprinciper har andrats, vilket kan medféra att
jamfoérelsetalen har raknats om. | de fall omrakning inte har skett eller dar nya principer har
tillampats framatriktat kan jamférelsetalen avvika och ar darmed inte fullt ut jamférbara med
arets uppgifter.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas som intakt i den period de avser.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall sker i enlighet med féreningens stadgar i samband med
arsbokslutet. lanspraktagande av fonden sker i samband med genomfért planerat underhall och
motsvarar arets kostnader for sadant underhall.

Avsattning till fonden baseras pa planerat underhall enligt foreningens underhallsplan. Utgifter
som avser utbyte av betydande komponenter aktiveras i balansrékningen och ingar darfor inte i
avsattningen till fond for yttre underhall.

Fastighetslan

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran balansdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Om fortsatt belaning har bekraftats av kreditgivare efter balansdagen kan skulden
redovisas som langfristig forst efter att slutférfallodagen har passerat.

Skatter och avgifter

Kommunal fastighetsavgift uppgar till 0,3 procent av taxeringsvardet for bostader, dock hogst
1.724 kronor per lagenhet for ar 2025. Féreningens vardear framgar av not Byggnader och
mark.

Fastighetsskatt uppgar till 1,0 procent av taxeringsvardet for lokaler.

Anlaggningstillgangar, komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska
nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av.

Byggnaden har delats upp i komponenter nar dessa ar betydande och har vasentligt skilda
nyttjandeperioder. Vid utbyte av en komponent utrangeras eventuell kvarvarande redovisad del
av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Upplysningar om komponenter, avskrivning och eventuella restvarden lamnas i sarskild not.
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Underhall och reparation
Utgifter for Ipande reparationer och underhall redovisas som kostnader. Utgifter for planerat
underhall redovisas som kostnader, motsvarande belopp tas fran fond for yttre underhall.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024
Arsavgifter, bostader 1 254 368 1182 778
Hyresintakter lokal 694 355 607 340
Fastighetsskatt lokal, momspliktig 51 690 44 923
El bostader, momspliktig 53 598 62 115
Hyresintakter, forrad 24 900 33 090
Summa 2 078 911 1 930 246
Not 3 Ovriga intikter
2025 2024
Intakt Andrahandsuthyrning 5 880 13 285
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift 0 8477
Ovriga erséttningar, bidrag och intakter 10 361 46 900
Ersattning Férsakringsskador 0 26 775
Bidrag, gavor 0 9 529
Aterbaring Lansforsakringar 3 447 0
Summa 19 688 104 966
Not 4 Lépande underhall/reparationer
2025 2024
Uh/Rep Bostader 15 600 0
Uh/Rep bostader VVS 2 250 0
Uh/Rep gemensamma utrymme 1293 0
Uh/Rep Gem utrymme vitvaror 3 266 29 528
Uh/Rep Installationer VA/Sanitet 1344 600
Uh/Rep Installationer varme 14 241 3892
Uh/Rep Installationer ventilation 11 206 17 998
Uh/Rep Installationer hissar 525 1 050
Uh/Rep Installationer las & larm 5613 4 500
Uh/Rep Markytor 2 346 0
Reparation, dvriga utgifter, vattenskador 0 143 194
Summa 57 684 200 762
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Not 5 Planerat underhall

Upprattande av UH-plan
Planerat Uh/Rep Bostader
Planerat Uh/Rep Lokaler 6vrigt

Planerat Uh/Rep Gem utrymme tvatt utrustning
Planerat Uh/Rep Huskropp utv. fonster

Summa

2025
16 251
61 250

0
121 791
0
199 292
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2024

0

0

547 262
0

596 233
1143 495

Belopp motsvarande kostnaden for planerat underhall tas ut fran fond for yttre underhall.

Not 6 Driftkostnader

El

Uppvarmning

Vatten & avlopp

Avfallshantering

Tvatt av sopkarl

Sndérenhallning, halkbekampning, jour
Obligatoriska besiktningskostnader
Brandskydd

Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Bredband/Internet
Fastighetsskétsel enligt avtal
Lokalvard enligt avtal

Jour Orestad

Serviceavtal Klottrets fiende/ 1744
Administration
Forbrukningsmaterial

Ersattningar till extern revisor
Foreningsstamma och arsredovisning
Styrelse, méte m.m.
Foreningsverksamhet

Ekonomisk forvaltning enl avtal
Ovriga férvaltningskostnader
Driftsuppfdljning, IMD hantering
Medlemskap i Branschorganisation
Ovriga externa kostnader
Bolagsverket

Summa

Not 7 Fastighetsavgift/skatt

Kommunal fastighetsavgift
Fastighetsskatt
Summa

2025
241 044
394 782

91 443
12 034
5185
16 599
7312
2633
34 675
24 519
37 768
51102
79 034
1387
5292
12 944
2 591
18 529
4 874
14 325
3379
58 165
940

7221

4 880

2480

900
1136 037

2025
37 928
56 480
94 408

2024
216 094
393 316

90 671
12 355
3614
17 357
3 569
7 828
32 511
24 339
36 869
46 063
69 880
3010
5063
10 565
9330
27 736
3517
19 521
5 821
93 792
3016
0

4 880
6 892
1600
1149 209

2024
35 860
52 560
88 420
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Not 8 Ovriga kostnader

Juridiska atgarder

Summa

Not 9 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode

Arbetsgivaravgifter

Summa

Arvode enligt stammobeslut.

Not 10 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Bokfért varde byggnader

Bokfort varde mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Fastighetsbeteckning: Malmé Flora 12.

Fastigheten ar taxerad som hyreshusenhet, vardear 1993.

Marken innehas med aganderatt
Brandférsakringsvarde: fullvarde

2025

2025
24 605 954
24 605 954

-7 565 709
-258 035
-7 823 744

16 782 210

16 782 210
2 094 937
18 877 147

38 338 000
20 310 000
58 648 000

14 (17)

2024
79174
79174

2024
5940
1 866
7 806

2024
24 605 954
24 605 954

-7 374 245
-191 464
-7 565 709

17 040 245

17 040 245
2094 937
19 135 182

33 852 000
18 404 000
52 256 000
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Not 11 Avskrivning byggnader komponentindelning

Komponent

Stomme/grund, samt BH ansvar, 120 ar t.o.m. 2126

Stamledning varme, 80 ar t.o.m. 2086
Stamledning VA, 80 ar t.o.m. 2086
Yttertak, 60 ar t.o.m. 2066

Fasad, 40 ar t.o.m. 2046

Fonster, 40 ar t.o.m. 2046

El, 50 ar t.o.m. 2056

Balkonger, 50 ar t.o.m. 2056
Ventilation, 30 ar t.o.m. 2036
Hissar, 30 ar t.o.m. 2049

IMD, 50 ar t.o.m. 2056

Summa

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald Kabel-TV

Forutbetald kostnad Internet
Forutbetald kostnad Bostadsratterna
Upplupna hyresintakter

Ovriga forutbetalda kostnader
Summa

15 (17)

Arets Bokfort

avskrivning restvarde

125678 12693 502

10772 657 118

10772 657 118

14 363 588 892

22 622 475 064

21545 452 442

17 236 534 312

8618 267 156

14 363 157 995

10772 258 538

1293 40 073

258 034 16782 210
2025 2024
108 306 108 306
108 306 108 306
-60 228 -52 832
-7 396 -7 396
-67 624 -60 228
40 682 48 078
2025-12-31 2024-12-31
6 228 0
9 567 0
4 390 0
0 27 278
0 56 216
20 185 83 494
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Ranta
Laneinstitut %
Stadshypotek 2,75
Stadshypotek 2,75
Stadshypotek 2,75
Stadshypotek 2,75

9179b3842c59122cf2844f13ee74229012a2ddf52a0f566dal19be481eff10f99

Bundet

till
2026-01-30
2026-01-30
2026-03-03
2026-03-30

Ingaende
skuld

1 500 000
4 000 000
794 000
972 000
7 266 000

Arets
amortering
0

0

12 000

12 000

16 (17)

Utgaende
skuld

1 500 000
4 000 000
782 000
972 000
7 254 000

Enligt redovisningsregler (Not 1) ska de delar av 1an som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristig skuld tilsammans med den amortering som planeras att ske under

nasta rakenskapsar.

Summa lan 2025-12-31 ar 7.254.000 kr, varav 7.254.000 kr redovisats som Kortfristig skuld.

Nasta ars amortering ar 12.000 kr.

Not 15 Stallda sakerheter
For skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning
| eget forvar
Summa

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda manadsavgifter
Upplupen kostnad, revision

Upplupen kostnad, férvaltningsarvode
Upplupna rantekostnader

Upplupen kostnad, 16ner

Summa
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2025-12-31
14 217 000
17 783 000
32 000 000

2025-12-31
245701

26 600

5 666

26 752

0

304 719

2024-12-31
14 217 000
17 783 000
32 000 000

2024-12-31
186 826

26 600

0

12 592

261 011
487 029
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Not 17 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 3% 2026.

Arsredovisningen beslutades den 24 april 2026

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Tobias Cassel Adriana Seserin
Ordférande

Johan Paulsson Christian Freiburghaus
UIf Kronkvist

Var revisionsberattelse har [lAmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Wiveka Sjovall Christina Karlberg
Revisor Intern revisor
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Revisionsberattelse for
Bostadsrattsféreningen Flora 12
Org.nr 716439-4012

Vi har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens férvaltning for tiden
1 januari 2025 — 31 december 2025.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed i Sverige.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattande av arsredovisningen samt for den interna kontroll
som styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning.

Vi har planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad forsakra oss om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen foér belopp
och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Vi har granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i

féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens
stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mej om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen
for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

Den interna revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och att arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning.

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad.

Vi tillstyrker
- att resultatrakningen och balansrakningen faststalls,
- attresultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt

- att styrelsens ledamoéter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Trelleborg den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Wiveka Sjovall Christina Karlberg
Extern revisor Intern revisor
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